DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Katowice, dnia 20 maja 2008 r. Nr 92

UCHWALY:

1924 - Nr161/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brusiek
W gMINIE KOSZECIN .vuvevieiiicvceccetetete ettt ettt se s b se e ennenas 7185

1925 - Nr162/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bukowiec
W GMINTIE KOSZECIN .ttt sttt sttt st s be s st as st s b e et e e beseebesesbsstenssbeneebns 7203

1926 — Nr 164/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci tazy w
IMINIE KOSZECIN it ettt s s e e e nn e e snn e e e snne e e e anneenan 7215

1927 - Nr165/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Pitka w
GMINIE KOSZECIN ..ottt ettt sttt se et e e e e e e e e e e e e ese e e eneeneas 7227

1928 - Nr 166/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Prady
W gIMINIE KOSZECIN 1.ttt ettt en sttt e sttt s s st se st et e e e st ebe s e es 7242

1929 - Nr167/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rusino-
WICE W gIMINIE KOSZECIN ..ouveuiiieeiiieistesiete et st sttt st e ese s esessesesre e sse e esennere e 7255

1930 — Nr168/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadoéw w
IMINIE KOSZECIN ittt e e e 7272

1931 - Nr169/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin
W GIMINIE KOSZECIN ervrveeeeeeeeeeeeeeeee e eeseeeeee e eeeees e e esees e eeseeeen s e seeneseeeeeeesneseeeseneeneneeens 7289

1932 - Nr170/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie
W gMINIE KOSZECIN ..uvviiiiiiiiiiiiiciie et e s 7308

1924

UCHWALA NR 161/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brusiek
w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, Rada Gminy w Koszecinie
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze- stwierdza zgodnos¢ projektu niniejszego
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn. miejscowego planu zagospodarowania
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy przestrzennego z ustaleniami studium
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pé6zn. zm.) przestrzennego gminy Koszecin przyjetego
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uchwata

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Brusiek

1.

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go zwany dalej planem obejmuje obszar zawarty
w granicach administracyjnych gminy Koszecin,
zwytaczeniem terendw objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego przyjetych uchwatami Rady Gminy
Koszecin Nr 170/XX/04 z dnia 17 sierpnia 2004
r., Nr 348/XXXVIII/05 z dnia 20 grudnia 2005 r i
369/XLI/2006 z dnia 11 kwietnia 2006 r.

. Granice obszaru objetego planem z oznacze-

niem terendw wytaczonych zostaty okreslone
na rysunkach planu zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do uchwaty Rady Gminy w Koszecinie
Nr 273/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Brusiek.

§2

. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-

Slenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

5) wymagan wynikajgcych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

7) granic terenow narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

8) szczegotowych warunkéw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-

darowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych

oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

12) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynko-

wych i organizowania imprez masowych.

2. Na obszarze objetym planem brak przestanek

do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej

2) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
séw, dotyczacych terendéw godrniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

4) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

5) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

. Plan sktada sie z czesSci tekstowej, stanowigcej

tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.

. Rysunek planu zostat opracowany: na mapach

sytuacyjno-wysokos$ciowych w skali 1 : 2000
Nr rys. 2 obejmujgcy tereny przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania wraz z przylegaja-
cymi bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi
stanowiacy zatgcznik graficzny Nr 1.

. Dla planu obowigzujg ustalenia:

1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-

ty, w tym:

a) ustalenia ogdlne i szczegotowe

b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowig podstawe
do prowadzenia polityki lokalizacyjnej

2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-

mujgce nastepujgce oznaczenia:

a) granice obszaru objetego planem

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

c) nieprzekraczalne linie zabudowy

d) symbole literowe i graficzne okreslajgce
przeznaczenie i uzytkowanie terenow

e) granice stref konserwatorskich stref i
ochronnych od cmentarzy

f) granice terenow objetych roznymi forma-
mi ochrony przyrody

g) granice terendéw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi
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4. Oznaczenia informacyjne
a) proponowane linie nowych podziatow tere-
now
b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych
c) proponowane granice zbiornikow wodnych
5. Symbole literowe o ktéorych mowa w ust. 3 pkt
2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-
ne przeznaczenia podstawowe terenéw oraz
obszaréw objetych polityka ochronng lub za-

grozeniami:

«K” — strefy objete formami ochrony przyro-
dy-chronionego krajobrazu

.B” — strefy ochrony konserwatorskiej histo-

rycznego krajobrazu kulturowego
~OW”— strefy obserwacji archeologicznej

ZZ - obszary zagrozenia powodzig
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodowa
RM/UT - zabudowazagrodowa-agroturysty-
ka
UTL tereny rekreacji-zabudowa letniskowa
uT tereny rekreacji i wypoczynku
U — ustugi: handel, rzemiosto, gastronomia,
administracja, banki

US - tereny sportu i rekreacji

UK — obiekty kultury i koscioty

U/ZL — ustugi i zabudowa zwigzana z gospo-
darkg lesng

ZC - cmentarze

WS - wody, stawy, zbiorniki

KDW — drogi wojewodzkie
KDL - drogilokalne
KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

X — przejscia piesze

KP - parkingi, garaze

W - wodociagi, bazy, ujecia

KO - oczyszczalnie $ciekow

K — przepompownie $ciekow

E — elektroenergetyka — stacje trafo
t — tgki, zielen tegowa

t/W - taki wskazane pod zbiorniki wodne
R/ZL tereny wskazane do zalesienia
ZL - lasy.

6. Symbole graficzne okreslone w legendach rysun-
kow planu oznaczajg obiekty zabytkowe, pomniki
przyrody oraz trasy przebiegéw sieci uzbrojenia
terenu poza pasami drogowymi, Sciezki rowe-
rowe, trasy turystyki rowerowej, granice stref
ochronnych, orientacyjne granice planowanych
zbiornikédw wodnych, a takze granice terenéw
wytgczonych z planu na ktérym obowigzujg wcze-
Sniejsze opracowania.

§4

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia, o
ktorych mowa w § 1 uchwaty

2) Uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy

3) Miejscowosci — nalezy przez to rozumieé tereny
obecnego i planowanego zainwestowania
obejmujgce podstawowe jednostki osadnicze
wraz z przylegtymi przysiétkami mieszczgcymi
sie na rysunku planu

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunki planu w skali 1 : 2000 stanowiace inte-
gralng czes$¢ planu

5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi i opisany symbolem identyfi-
kacyjnym

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza
w danym terenie wydzielonym liniami rozgra-
niczajgcymi, ktéremu powinne byé podporzad-
kowane inne sposoby uzytkowania, okre$lone
jako dopuszczalne

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozu-
mieé przez to istniejgcy lub okreslony w planie
sposob uzytkowania nieruchomosci lub ich
czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podsta-
wowe albo moze wspotistnie¢ z przeznacze-
niem podstawowym na warunkach okreslonych
w uchwale

9) w przypadku uzycia dwoéch symboli przezna-
czenia terenu tamane przez, oznacza to mozli-
wos$¢ stopniowego przeksztatcania sie jednej
funkcji w druga przy spetnieniu odpowiednich
warunkdédw okreslonych w zapisie planu, bgdz
funkcji scisle ze sobg zwigzanych

10) przestrzen publiczng — nalezy przez to rozumieé
tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspoka-
jania potrzeb mieszkancow i szczegdlnym
znaczeniu funkcjonalno-przestrzennym tj. tere-
ny droég publicznych i obiekty uzytecznosci
publicznej

11) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczo-
ny fragment gminy obejmujacy lub powierzch-
nie sgsiadujgcych terenow posiadajgcych
wspolng ceche, np. potozonych w strefie
ochronnej lub w strefie zagrozen

12) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnosé
gospodarczg zwigzang z prowadzeniem dzia-
talnosci ustugowych $wiadczonych na rzecz
ludnosci mozliwg do prowadzenia na terenie
dziatki budowlanej wraz z obiektami niezbed-
nymi dla jej funkcjonowania nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do $rodowiska
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13) ustugach o matej ucigzliwosci — nalezy przez to
rozumieé takze ustugi produkcyjne i transpor-
towe, i inne, nie wymagajace sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko i nie
powodujgce ponadnormatywnych emisji sub-
stancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
Srodowiska

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki jednorodzinne
lub ich zespo6t, wraz z przeznaczonymi dla po-
trzeb mieszkajgcych w nim rodzin budynkami
garazowymi i gospodarczymi

15) zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej — nalezy
przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospo-
darcze i inwentarskie w rodzinnych gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
i sgsiadujagca zabudowe jednorodzinng

16) budynki i urzgdzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumiec¢
budynki gospodarcze, garazowe, produkcyjne
i magazynowe oraz place sktadowe i manew-
rowe w obrebie zabudowy, stuzace wytacznie
produkgcji rolniczej

17) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wy-
nikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego

18) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budow-
lanego na podstawie przepisdw szczegolnych,
ktérego uzytkowanie zwigzane jest z ogranicze-
niami w zagospodarowaniu

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie sytuowania $ciany frontowej
nowych budynkow lub ich czesci (z pominie-
ciem wykuszy, balkonéw, elementdéw wejscio-
wych budynku, ryzalitow) bez jej przekraczania.
Ograniczenie to nie dotyczy modernizacji i
przebudowy budynkow istniejgcych

20) ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przez to
rozumieé ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmurdwce usytuowane w granicy z
drogg publiczng

21) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢
wysoko$¢ mierzong od poziomu projektowanego
terenu do najwyzszej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych

22) wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce do powierzchni
dziatki

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé powierzchnie ziemi niezabudowa-
ng i nieutwardzonag, umozliwiajgcg naturalng

wegetacje roslin, jak: ogrody, trawniki, klomby,
zywoptoty, krzewy, itp.

24) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ moz-
liwosé odstepstw od ustalen podstawowych w
okreslonym zakresie, uzasadnionych np. wa-
runkami projektowania, warunkami ekonomicz-
nymi, czy doraznymi potrzebami, itp.

25) uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to rozu-
miec rzeczywistg lub planowang funkcje terenu
lub sposéb jego wykorzystywania

26) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ naziemne i podziemne urzadzenia i
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie
elektroenergetyki, zaopatrzenia w wodg, zaopa-
trzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw, wywozu odpadow statych oraz tele-
komunikacji

27) zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych na
powierzchni terenu

28) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wyko-
nanie rob6t budowlanych celem ktérych jest
podniesienie standardéw uzytkowych i tech-
nicznych istniejgcych obiektow i nie wymaga-
jacych pozwolenia budowlanego

29) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej

30) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy osiggajace wysokos$¢ co naj-
mniej 5,0m

31) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢
zespoty roslinnosci, ktérych celem jest zapo-
bieganie przenikania do $srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczenh powietrza, a takze
majace na celu zmniejszenie ich natezenia

32) skrot WKZ — oznacza odpowiednie stuzby Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkow

33) procedurze scalania i podziatu nieruchomosci
—nalezy przez to rozumie¢ postepowanie zgod-
nie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
wedtug zasad i warunkoéw ustalonych w niniej-
szym planie

34) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ mieszkaniowg sezonowg lub catoroczng
wykorzystywang do celéw rekreacyjnych i wy-
poczynkowych

35) uspokojenie ruchu — oznacza metode poprawy
bezpieczenstwa i redukcji ujemnego wptywu
ruchu drogowego na $srodowisko, poprzez za-
stosowanie $rodkow technicznych wymuszaja-
cych zmniejszenie predkosci pojazddw.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaréw
i terenéw objetych planem
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§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow

i obszarow o roznej funkcji i ré6znych zasadach za-

gospodarowania poprzez:

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajgcych z
niniejszych ustalen ogolnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczego6towe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczego6lnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terendw
okreslonych w planie

2) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw oraz ich usytuowa-
nie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkom-
ponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
waloréw estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sgsied-
niej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepisow
szczegoblnych

4) wprowadza sie wymog zachowania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w stosunku do drog i ulic
okreslonej w ustaleniach szczeg6towych i na
rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-
kow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych
oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wy-
mog ksztattowania formy architektonicznej i
detali nawigzujgcych do tradycji regionu z
uwzglednieniem lokalnych warunkow sytuowa-
nia

6) wprowadza sie wymog lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych lub ustugowych we fronto-
wej czesci dziatki

7) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktora
moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji , z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu —winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleniizolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

8) zabudowa letniskowa nie moze wprowadzaé
nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrod-
nicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej wy-
sokosci i gabarytéw, winna maksymalnie

chroni¢ istniejacy drzewostan i uwzglednia¢
wymogi dotyczace wprowadzenia zieleni niskiej
i wysokiej okre$lone w ustaleniach szczegoéto-
wych

9) nowo realizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajacych drog wg ustalen w §
13 ust. 1 pkt 4 i 5 i ustalen szczeg6towych za-
wartych w § 15 ust. 12-15

10) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych od frontu dziatek na
terenach mieszkaniowych

11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych w zabudowie let-
niskowej

12) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-
$lone zostaty w § 15.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-

ska:

1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-
darcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarszaé¢ waloréw estetycz-
nych $rodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig (zwigzane z emisjg gazéw, pytéw,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktébrego ma prawo prowadzacy dziatalnos$c.

3. W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenow
przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny po-
ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR, RM
wg wartosci progowych okreslonych w aktual-
nie obowigzujacych przepisach szczegolnych z
zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i
wibracjami.

4. Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-
ziemnych poprzez:

1) budowe docelowo oczyszczalni $ciekow i
budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej na
terenie obejmujgcym catos$¢ planowanej
zabudowy

2) zakaz odprowadzania $ciekdbw nieoczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych.

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wéd opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terenow produkcyjnych, zgodnie z wy-



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 92

—7190 — Poz. 1924

maganiami przepiséw szczegolnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia

kanalizacjg sanitarng dopuszcza sig¢ stosowanie

szczelnych zbiornikow na Scieki, jako rozwigza-
nie tymczasowe

5) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciot-
kowym

6) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojéwka i gnojownica
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia—w sposob i na zasadach okre$lonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

7) zakaz rolniczego wykorzystywania $sciekow
komunalnych i produkcyjnych

8) dla inwestycji mogacych zanieczyszczaé
wody podziemne ustala sie wymog wy-
przedzajagcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajacej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

. Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sig¢ ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych oraz planuje docelowo
gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy.

. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postgpowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadow, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnos¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno — prawnego
w zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzie¢ istniejacych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotow sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowa¢ sptywu woéd po-
wierzchniowych, szczegolnie w przypadku

zagrozenia zalewaniem terendw sasiednich
2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjna
3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegdlnie rowow z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min. 4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych
8. Dla inwestycji realizowanych w bezpos$rednim
sgsiedztwie terenow lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi
9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej
odlegtosci projektowanej zabudowy od istniejg-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia — zgodnie z
przepisami szczegolnymi
10.Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczyé granicy nieruchomosci, do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sig¢ nastegpujgce zasady ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemow przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terenow lesnych
poprzez przebudowe drzewostanow ukie-
runkowang na zwiekszenie bioréznosci
gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotne-
go laséw

3) nakaz zachowania istniejagcych zespotow
zieleni tegowej i Srédpolnej

2. Dla terenéw objetych planem z uwagi na poto-
zenie na obszarze GZWP ustala sie:

— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko-
wej i odpadami

— Likwidacji istniejgcych zrodet zagrozenia wéd
powierzchniowych

— Dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejacych warunkéw srodowiska

— Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych
uje¢ wodnych.

3. Obszary o walorach przyrodniczych proponowa-
ne do objecia ochrong prawng zgodnie z ustawg

o ochronie przyrody:

— Korytarza ekologicznego znaczeniu krajo-
wym jakie tworzy dolina rzeki Matej Panwi
ktéra moze zostaé uznana strefg chronionego
krajobrazu z wnioskiem dopuszczenia funkcji
rekreacyjnej w formie sptywu turystyczno
edukacyjnego w rejonie Drutarni — Brusiek.
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§9 — Dla w/w obiektéw zasady ochrony obej-
mujg nastepujace wymogi
Okreslajg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa — wszelkie prace budowlane i remontowe
kulturowego i zabytkoéw zwigzane z naruszeniem elementow kon-
1. Zabytki podlegajgce ochronie konserwatorskiej strukcji lub zmiany wyglgdu zewnetrzne-
~A” go wymagajg opinii WKZ
1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — dziatalno$¢ budowlana w ich sgsiedztwie
— Brusiek — Kosciot p.w. Sw. Jana Chrzci- nie moze wprowadzi¢ elementow dyshar-
ciela nr rej. 69/78 monijnych w formie i gabarytach i lokali-
2) Ustalenia ochronne zacji
— Obiekty wpisane do rejestru zabytkow — w przypadku lokalizacji nowych budyn-
podlegaja Scistej ochronie konserwator- kow w sgsiedztwie ksztatt architektonicz-
skiej na mocy z dnia 23 lipca 2003 r. o ny nalezy dostosowa¢ do form tradycji
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytka- budowlanej regionu
mi — rozbidrka obiektu moze nastagpic¢ za zgoda
— W granicach i otoczeniu strefy obowigzu- WKZ po sporzadzeniu wyamaganej doku-
je rygor wypetniania zalecen konserwa- mentacji inwentaryzacyjnej
torskich 5. Stanowiska archeologiczne w ewidencji zabyt-

N

— Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, zmiana
sposobu uzytkowania i zagospodarowa-
nia zabytkow w obrebie strefy, wymaga
zezwolenia odpowiednich stuzb konser-
watorskich

— Rozbiérka obiektu zabytkowego moze
nastgpic¢ jedynie za zgoda konserwatora
krajowego

— Zasady sprzedazy nieruchomosci wpisa-
nych do rejestru zabytkow regulujg obo-
wigzujgce przepisy szczegolne.

Strefy konserwatorskie ,B”

Strefy ochrony konserwatorskiej w granicach

cmentarzy

1) strefa ,B4” cmentarza katolickiego w Brusku
na zapleczu zabytkowego kosciotka

— wymodg zachowania historycznego ukta-
du

— zakaz usuwania starodrzewu, poza drze-
wami suchymi, chorymi i zagrazajgcymi
bezpieczenstwu

— wymodg zachowania zabytkowych obiek-
tow architektonicznych — kapliczek itp.

— Wymog pozostawienia ,,in situ” historycz-
nych nagrobkéw(powstatych przed 1939
r. lub wybranych na podstawie odrebnego
opracowania lub protokotu spisanego z
organem wtasciwym w sprawach ochrony
zabytkow)

— Wymog otoczenia terenu zielenig ostono-
wa

— Wszelkie prace konserwatorskie nalezy
uzgodni¢ zWKZ

4. Obiekty chronione znajdujace sie w zaktualizo-

wanej ewidencji zabytkow Delegatury SWO SOZ

w Czestochowie Brusiek

1) Szkota (ob.dom mieszkalny Nr 17) mur. 4 ¢w.
XIX w.

2) Pozostatosci zespotu stodét drewn. | pot XIX
w (stodotka nr lll) wi. Nadlesnictwo Kosze-
cin

kéw znajdujgce sie w granicach planu znajduja

sie potudniowym rejonie wsi —oznaczone sym-

bolem OW Na rysunku planu okreslone sa
strefy ochronne o promieniu 50m, w ktérych
obowigzuje:

a) zgtaszanie w odpowiednim wyprzedzeniem
organowi wtasciwemu w sprawach ochrony
zabytkdw wszelkich zamierzonych prac ziem-
nych oraz zadrzewien ( poza normalnymi
zabiegami agrotechnicznymi)

b) prowadzenie w/w prac pod nadzorem arche-
ologicznym.

§10

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych

1.

Tereny przeznaczone do w/w celdow obejmuija:
1) tereny ustug sportu i rekreacji US
2) tereny cmentarzy ZC
3) tereny drég publicznych
— teren drég wojewddzkich klasy Z
— teren drég gminnych klasy L i D.
Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
— Woprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach
drogowych drég publicznych nosnikéw
reklamowych oraz tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych, a takze innych
obiektow niezwigzanych z funkcjg drogi lub
uzbrojenia terenu

§11

Granice obszaréw narazonych na bezposrednie
zagrozenia powodziowe zostaty okreslone symbo-
lami ZZ

1.

2.

Obejmuja obszary doliny rzeki Matej Panwi w
Brusku

Na w/w obszarach obowigzujg ograniczenia i
zakazy wynikajgce z art. 40, art. 83 pkt. 1i 2 usta-
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wy ,,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 (Dz. U.
z dnia 11 pazdziernika 2001) a w szczegélnosci
zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkanio-
wej, gospodarczej, letniskowej itp.

Na terenach przylegtych do w/w rzek w rejonach
lokalizacji zabudowy letniskowej obowigzuje
nakaz ochrony podwyzszonej skarpy rzeki,
wszelkie prace ziemne czy odwodnienia moga
by¢ wykonywane jedynie za zgoda i pod nad-
zorem odpowiednich stuzb melioracyjnych .

§12

Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady i warunki
scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1.

Na terenach objetych planem nie przewiduje
sie scalania wiekszych terenéw gruntow, jedy-
nie tgczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drég
publicznych.

Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé

nastgpujacych zasad:

a) nowe podziaty winne by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnym przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegolnych rodzajéw
zabudowy okres$lonych w ustaleniach szcze-
gbétowych

c) nalezy dgzy¢ maksymalnie do prostopadte-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
proponowanymi zasadami podziatu okreslo-
nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy skos$nej

d) kazda nowa dziatka budowlana winna mie¢
dostep bezposredni lub posredni przez dro-
ge wewnetrzng o szerokosci min. 3,5m do
jednej dziatki i 5 m do wiekszej liczby dziatek
lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

e) dopuszcza sie, na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtorne.

§13

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) obstuga komunikacyjna obszaréw objetych
planem tworzag drogi wojewddzkie Nr 907
klasy ,Z"” w relacji Twordg — Brusiek — Ko-
szecin — Borondéw i droga Nr 987 klasy ,,Z” w
relacji Brusiek — Drutarnia- Kalety —Wozniki
oznaczone na rys.planu symbolami DKW.
Sie¢ drogowg uzupetniajg drogi gminne
lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe
oznaczone symbolami KDd i drogi wewnetrz-

ne oznaczone symbolami Kw
2) zaktada sie ochrone drog wojewodzkich

przed nowymi wjazdami, za wyjatkiem luk w

istniejgcych ciggach zabudowy lub uzyskania

zgody zarzadcy drogi

3) w planie przewidziano mozliwo$¢ posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe do czasu
realizacji tereny poszerzeh pozostajg w do-
tychczasowym uzytkowaniu

4) dla obstugi terenow zabudowy mieszkanio-
wej i letniskowe;j:

a) poszerzenie istniejacych drog dojazdo-
wych do parametré4w wynikajacych z
wymogoéw technicznych i planowanego
uzbrojenia

b) wydzielenie i budowe nowych drég do-
jazdowych dla planowanych wiekszych
zespotéw zabudowy

c) dla udostepnienia terenéw potozonych
poza pierwszg linig zabudowy planuje sie
wydzielenie drég wewnetrznych, w for-
mie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdéw

5) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
wos¢ lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggdw pieszo-rowerowych,
zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

6) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektéw kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcjg drogi

7) dla poszczegolnych rodzajow drég obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczegotowe okreslone

w 8 15 ust. 12-15 i w obowigzujgcych przepi-

sach szczegolnych.

. Ustala sige nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do
istniejgcej badz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikow na Scieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i
innych wymogow okreslonych w przepisach
szczegOlnych

2) zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajgcych w sposo6b zabezpieczajgcy
czystosé wod odbiornikow pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien

¢) wody opadowe z powierzchni narazonych
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na zanieczyszczenie, w tym terendw pro- go i ograniczanie stosowania paliw statych
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego do niskoemisyjnych technologii spalania
oczyszczenia do poziomu okreslonego w 7) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna
przepisach szczegdblnych stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opa- wszystkich operatoréow sieci, maszty teleko-
dowych z terenéw drbég i parkingéw — munikacyjne mogg by¢ lokalizowane jedynie
zgodnie z przepisami o drogach publicz- poza terenem objetym ochrong konserwator-
nych ska, zabudowg mieszkaniowa i w odlegtosci
3) Zasady odprowadzania $ciekow: niemniejszej niz 100 m od budynkéw miesz-
a) plan zaktada docelowo budowe oczysz- kalnych, i nie mniejszej niz 80m od granic
czalni $ciekdbw w miejscowosci Brusiek i tych terenéw
oraz dalszg rozbudowe sieci kanalizacji 8) Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
sanitarnej ry technicznej w liniach rozgraniczajacych
b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar- paséw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
nej lub dla terenéw bedgcych poza zasie- owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
giem planowanych oczyszczalni dopusz- wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
cza sie stosowanie szczelnych bezodpty- nych na rysunku planu
wowych zbiornikow do okresowego 9) Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane
gromadzenia Sciekdw o pojemnosci nie poza pasami drogowymi objete sg ochrong
nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z —zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej
wywozem na najblizszg oczyszczalnie lub niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
stosowanie indywidualnych oczyszczalni udostepnienia dla usuniecia awarii.
biologicznych po wykonaniu wodociggow 3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkin-
i zaniechania korzystania ze studni kopa- gowe;j:
nych 1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
c) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji kingowych zwigzanych z projektowanymi
sanitarnej obowigzuje nakaz podtaczenia inwestycjami w granicach terenu projekto-
i odprowadzania $ciekow bytowych i ko- wanej inwestycji
munalnych do tej sieci 2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajace
d) odprowadzanie $sciekow do wod lub do minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:
ziemi musi spetnia¢ warunki okre$lone w a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra b) 2 miejsca postojowe/dziatke
Srodowiska w sprawie warunkéw jakie c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $cie- ne
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie d) 1 miejsce postojowe/25m? powierzchni
substancji szczegolnie szkodliwych dla przeznaczonej do obstugi klientéw w bu-
$srodowiska wodnego dynkach uzytecznosci publicznej, handlu
e) Scieki przemystowe moga by¢ odprowa- i ustug
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na e) 1 miejsce postojowe na 10 widzéw dla
oczyszczalnie sciekow po wstepnym obiektow sportowych.
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych §14
4) Zaopatrzenie w energie elektryczng po-
przez rozbudowe linii napowietrznych lub Ustala sie nastepujace tereny rekreacyjno-wypo-
kablowych zgodnie z koncepcja zasilania czynkowe:
uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w 1) o charakterze terenow wypoczynku $wigteczne-
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz go biwakowego oznaczone symbolami ,UT”
planowane stacje transformatorowe 15/04 2) tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej,
kv wg ustalen okreslonych w 8§ 15 ust. 36 oznaczone symbolami UTL z wymogami okre-
5) Wprowadza sie obowigzek zachowania Slonymi w ustaleniach szczegdtowych rozdz. lll
wymaganych odlegtosci projektowanego § 15 ust. 4
zainwestowania od istniejgcych linii napo- 3) dopuszcza sie réwniez realizacje zabudowy
wietrznych elektroenergetycznych sredniego rekreacyjnej i letniskowej na terenach zabudo-
i wysokiego napiecia wy jednorodzinnej i zagrodowej, jako funkcji
6) Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi- ustugowej uzupetniajgcej, pod warunkiem za-

dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzgdzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-

chowania wymogow wynikajacych z przepiséw
prawa budowlanego i wymogdéw okreslonych
w § 6 pkt 5, a takze ustalen szczegdtowych okre-
Slony w rozdziale
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4) zaktada sie mozliwosc¢ przeksztatcenia

1.

gospodarstw rolnych w gospodarstwa agrotu-
rystyczne.

Rozdziat Ill

Ustalenia szczeg6towe
dla wyodrebnionych terenéow

§15

Tereny oznaczone na rysunkach symbolami
~MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem budynkoéw blizniaczych, ustug
nie powodujgcych ponadnormatywnych emisiji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska, a dla istniejgcej zabudowy za-
grodowej mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji
oraz ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min. 15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 250m? i 10m szerokosci
2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu
do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
by¢ wykorzystany na ogrodek przydomowy
i zielen, pow. biologicznie czynna min. 50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy maks.
0,5
3) dla budynkow mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos$¢ do maks. dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza sige w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysokos$¢ budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m

b) poziom posadowienia parteru maks.
100cm nad poziomem terenu

c) dachy z gtéwna kalenicg symetrycznie
dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45
usytuowang réwnolegle do drogi z do-
puszczeniem facjat i nadbudéwek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity ciag uliczny, pokrycie dachowka lub
materiatami dachéwkopodobnymi w ko-
lorach czerwonym i brgzowym

d) w przypadkach scistych luk budowlanych
pomigdzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sgsiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j
z elewacjami sasiadujgcych budynkow,
natomiast przy dobudowie, przebudowie
i nadbudowie w granicy oraz realizacji
zabudowy blizniaczej obowigzuje zacho-
wanie spdéjnej formy architektonicznej
elewac;ji frontowej.
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektéw od drég i ulic publicznych w za-
leznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania
do istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m
od granicy pasa drogowego nie mniej niz
6,0m od skraju jezdni, wymogi minimalnych
odlegtosci ustalono w ust.12-15i na rysunku
planu
odlegtosé¢ budynkéw od granicy drég we-
wnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych i rowow
melioracyjnych min. 4,0m
usytuowanie budynkéw winno by¢ réwno-
legte do istniejacego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggow istniejgcej
zabudowy skosnej
istnieje mozliwosé lokalizacji parterowych
obiektéw gospodarczych i garazy nawigzu-
jacych forma do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
goétowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgoda sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowa¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich
rozmieszczenie budynkéw, urzagdzen i uzbro-
jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegolnymi
tereny o szerokos$ci 6m pod ktérymi prze-
biega istniejaca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogdélnowiejskich
jest wytgczona z zabudowy i musi by¢ udo-
stepniona w razie awarii
wymaog zabezpieczenia min. dwoch miejsc
postojowych na terenie dziatki
w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientdw wprowadza sie wymadg dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min. 2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publiczne;j.
poziom hatasu na w/w terenie nie powi-
nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
golnych
obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-
towanych drog
od strony drog wojewodzkich i powiatowych
kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izola-
cyjnej
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15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolem ,MNR": przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg i
blizniaczg z dopuszczeniem zabudowy zagro-
dowej, ustug i dziatalnosci nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do srodowiska i ustala
sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-
budowe istniejgcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20
DJP

2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-
gicznych i agroturystycznych

3) dopuszcza sie przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowg

4) pozostate zasady jak w ust. 1.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw
symbolami ,RM”/UT: przeznacza sie pod zabu-
dowe zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajacej, agroturystyki. Zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przy wprowadzeniu obiektow produkcji
zwierzecej powyzej 50 DJP wymagane jest
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi i ochro-
ng Srodowiska

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigza-
nych z agroturystykag

3) pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania jak w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolami ,UTL": przeznacza sie pod rekreacje,
lokalizacje zabudowy rekreacyjnej letniskowej
i ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i za-
gospodarowania:

1) powierzchnia nowowydzielonych dziatek
winna mie¢ minimum 800m?, szer. min.
15m

2) wysokosé obiektéw ogranicza sie do parteru
plus uzytkowe poddasze, maks. 9m do kale-
nicy

3) ograniczenie pow. zabudowy i utwardzenia
terenu do maks. 30% pow. dziatki, pozostate
70% winno stanowi¢ powierzchnig biolo-
gicznie czynng, przy czym 25% winna to
by¢ zielen wysoka, wskaznik intensywnosci
zabudowy maks. 0,3

4) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcej
zieleni wysokiej drzew i krzewéw

5) pozostate zasady jak w ust. 1 za wyjgtkiem
ustalen w podpunktach 3)d, 9),11) i 14)

6) wyklucza sie stosowanie ogrodzen wysokich

petnych i stosowania paneli betonowych.

5. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbola-

mi ,,UT” stanowig tereny rekreacji i wypoczynku,

dla ktérych ustala sie:

1) mozliwosé lokalizacji wszelkich funkcji rekre-
acyjnych, jak: pola biwakowe, kempingowe,
boiska i urzgdzenia sportowe, rekreacyjne

2) dopuszcza sie takze lokalizacje obiektow i
urzadzen zwigzanych z rekreacjg i wypoczyn-
kiem z zachowaniem wymaganych warunkow
bezpieczenstwa dla uzytkownikow — zgod-
nych z przepisami prawa budowlanego i
przepisami szczegolnymi

3) wysokosé obiektow ogranicza sie do parteru
plus uzytkowe poddasze maks. 8m do kale-
nicy

4) powierzchnia zabudowy ogranicza sie do
30%, pozostate 70% winno stanowi¢ pow.
biologicznie czynna

5) zasady uzbrojenia jak w ust. 1

6) wyklucza sie stosowanie ogrodzen wysokich,
petnych i stosowania paneli betonowych.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,U": przeznaczone sg pod ustugi handlowe,

rzemieslnicze, gastronomie, administracje,

banki, dopuszcza sie takze lokalizacje ustug

produkcyjnych i transportowych nie stwarza-

jacych uciazliwosci dla sgsiadujgcych terendéw

mieszkaniowych i nie zagrazajgcych srodowi-

sku. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) mozliwos$c¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych
w granicach okreslonych terenow

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej zwigzanej z dziatalnoscia
ustugowg

3) wysokosé zabudowy do maks. dwéch kon-
dygnacji nadziemnych, wymagane dachy
(wysokie o spadkach 35- 45 jak w zabudowie
mieszkaniowej

4) niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby
miejsc postojowych w zaleznoséci od liczby
zatrudnionych liczby obstugiwanych klientow
-min. 1 stanowisko na 1 osobe zatrudniong

5) wymog wprowadzenia zieleni urzadzonej na
min. 20% powierzchni —od strony zabudowy
mieszkaniowej zaleca sie pas zieleni izolacyj-
nej w formie zywoptotu

6) maksymalna wysokos$é obiektow jak w ust.
1

7) wprowadza sie zakaz dziatalnosci moga-
cej znaczagco oddziatywac¢ na srodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu o
oddziatowywaniu na $rodowisko oraz skta-
dowania na terenie surowcow, ztomu,
odpadéw i opakowan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,US": przeznacza sie pod sport i rekreacje
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— boiska, stadiony, place zabaw i gier, takze

osrodki wypoczynkowe i ustala sie:

1) mozliwos$é adaptacji, modernizacji i rozbu-
dowy istniejgcych obiektow i urzadzen oraz
budowe nowych

2) dopuszczanie na w/w terenie takze lokalizacji
obiektoéw towarzyszacych zwigzanych z w/w
funkcja, przy czym ogranicza sie ich wyso-
kos¢ do obiektéw parterowych

3) wymaodg wprowadzenia zieleni urzgdzonej na
pow.min.20% terenu

4) przy obiektach sportowych wymagane jest
zabezpieczenie odpowiedniej ilo$ci miejsc
postojowych w ilosci min. 1 stanowisko na
10 uzytkownikow

. Tereny oznaczone na rysunkach planow sym-

bolami ,,UK”: przeznaczone sag pod lokalizacje

obiektow kultury i koscioty, dla ktorych ustala
sie:

1) adaptacje istniejgcych obiektéw, mozliwosé
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy nowych zwigzanych z kulturg i kultem
religijnym

2) w przypadku obiektow zabytkowych ko-
nieczno$¢ ochrony i zachowania ich wartosci
architektonicznych i kulturowych, a wszelkie
zmiany wystroju, konstrukcji i wygladu, mu-
szg by¢ uzgodnione zWKZ

3) wymobg zapewnienia przy obiektach lub
sgsiedztwie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych w ilosci 1 stanowisko na 10
uczestnikdw nabozenstw.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,U/ZL"” przeznaczone sg pod

ustugi, administracje i zabudowe zwigzanag
bezposrednio z gospodarkg lesng, na ktérych
obowiagzuja:

1) ustalenia zawarte w obowigzujacych przepi-
sach szczegolnych

2) wymogi zawarte w ustaleniach ogélnych w
rozdz. | w tym zasady ochrony konserwator-
skiej

3) wymogi jak dla terenéw okreslonych w ust.
12

4) ustalenia zawarte w planie urzgdzenia lasu

5) dla zabudowy o charakterze mieszkalnym
obowigzujg wymogi jak w ust. 1

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,ZC"” przeznacza sie pod cmentarze, na

ktérych ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy kaplicy i domu pogrze-
bowego

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury i symboli religijnych zwigzanych
z funkcja podstawowa

3) zaktada sie wymog obsadzenia granic szpa-
lerem zieleni wysokiej

4) przy cmentarzach zachodzi koniecznos$¢
zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych-min.10% pow. terenu

11

5) wokot cmentarzy obowigzuje 50m strefa
ochronna w stosunku do nowej zabudowy
mieszkaniowej lub zwigzanej z handlem i
produkcjg zywnosci oraz szerokosci 150m
w przypadku braku sieci wodociggowe;j.

.Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,Ws" przeznacza sie pod wody po-

wierzchniowe, rzeki, stawy, zalewy, dla ktorych

ustala sie:

1) dopuszczenie gospodarki rybackiej lub wed-
karskiej

2) dopuszczenie do celow rekreacyjnych po
spetnieniu odpowiednich wymogow sani-
tarnych

3) wymaog zachowania koryta rzeki i zbiornikdw
wodnych w obecnym uzytkowaniu i stanie
naturalnym

4) wymog zachowania i konserwacji istnieja-
cych grobli i obiektow mostowych.

12.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDW" stanowig drogi wojewddzkie Nr

907 i 789 kl”Z"dla ktérych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci pasa drogowego
20m z wyjatkiem przebiegu przez tereny
zabudowy o $cisle ograniczonych liniach
rozgraniczajacych utwardzonych trwatym
zainwestowaniem

2) minimalna szerokos$c¢ jezdni 7,0m w rejonach
uspokajania ruchu 6,0m

3) ograniczenia w wyjazdach bezposrednich dla
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
z wyjgtkiem luk i uzupetnien w istniejgcych
ciggach zabudowy

4) mozliwosc lokalizowania infrastruktury tech-
nicznej, chodnikdéw, $ciezek rowerowych,
zatok postojowych

5) dopuszczenie dziatan i lokalizacji znakow i
urzadzen zwigzanych z inzynierig i bezpie-
czenstwem ruchu

6) zakaz budowy wszelkich obiektéw nie-
zwigzanych z funkcjg drogi a takze reklam,
straganow, kioskéw itp.

7) linia zabudowy dla ciggow ulicznych min.10m
od skraju jezdni — poza terenami zabudowy
min.20m od jezdni nie mniej niz ustalono na
rysunku planu.

13.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDL"” stanowig drogi gminne lokalne

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejszg szerokos¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mie¢ szeroko$¢ min. 16m i siegac¢ 0,75m poza
rowy i nasypy

2) szeroko$é jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
5,0m

3) pozostate ustalenia jak w ust. 14 pkt 3-5

14.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
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bolami ,,KDd"” stanowig drogi dojazdowe, dla

ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m.,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krotkich odcinkdéw dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy, Sciecia narozy jak wyzej
dla ,KDL”

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub
ciagi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwo$é lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakoéw i urzadzen zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektéw niezwig-
zanych z funkcjg drogi

5) linia zabudowy ciggdw ulicznych min. 6m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min. 15m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,Kw” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) drogi mogag byé zakonczone placykami,
poszerzeniami wg rysunku planu kwa-
dratowymi o wymiarach 14 x 14m, badz
tréjkatnymi o bokach 12m

4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub ciag pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3,0m.

5) powinny zapewni¢ mozliwo$é lokalizacji
infrastruktury technicznej.

16.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami , X" przeznaczone sg pod przejscia piesze

— ciagi piesze, dla ktoérych ustala sie:

1) szerokos$c¢ 3,0m z dopuszczeniem minimalne;j
szerokosci 2,5m

2) dopuszczenie ruchu rowerowego

3) mozliwosé lokalizacji infrastruktury technicz-
ne;j.

17.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,KP” przeznaczone sg pod wieksze parkingi

i zespoty garazowe do 50 stanowisk wydzielo-

ne przy zespotach i obiektach ustugowych lub

mieszkaniowych, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie wymaganych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej wg przepisow
szczegOlnych

2) zabezpieczenie terenu i wod powierzchniowych
przed odprowadzaniem wod zanieczyszczo-

nych substancjami ropopochodnymi.

18.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,W" przeznaczone sa pod lokalizacje baz i

urzgdzen oraz stref ochronnych bezposrednich

od uje¢ wody pitnej, dla ktérych ustala sie:

1) zakaz sktadowania surowcoéw, materiatow,
odpadéw, opakowan i paliw

2) wymogi przepisow szczegdblnych.

19.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KO” przeznaczone sa pod lokalizacje

oczyszczalni $ciekéw, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) przeprowadzenia na etapie projektowania
oceny oddziatywania na srodowisko z zabez-
pieczeniem przed ucigzliwo$ciami sasiednich
terenow

2) zabezpieczenia mozliwosci etapowej rozbu-
dowy

3) zabezpieczenie dojazdu i warunkéw wtasci-
wej eksploatacji.

20.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,K” przeznaczone sg pod lokalizacje

przepompowni sciekoéw, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) udostepnienie dojazdu do drég publicz-
nych

2) zabezpieczenie sgsiednich terendw przed
ucigzliwosciami

3) dopuszcza sie mozliwosé uscislenia i przesu-
niecia usytuowania na etapie projektowania
w uzgodnieniu z wtascicielami terenow
sgsiednich i pod warunkiem uzyskania wy-
maganych uzgodnien.

21.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbola-

mi ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje urzadzen

energetycznych, rozdzielni i stacji transformato-

rowych 15/0,4 kv, dla ktérych ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

22.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,L” przeznacza sie pod uzytkowanie jako

taki, zielen tegowa, pastwiska wraz z potokami i

rowami odwadniajgcymi, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) tereny te pozostajg nadal w uzytkowaniu
rolniczym z dopuszczeniem zmiany na grunty
rolne

2) na terenach nie wykorzystanych czasowo
do celow rolniczych dopuszczalna jest takze
funkcja rekreacyjna, bez zabudowy jak bo-
iska, wybiegi dla koni itp.

3) ustala sie wymog zachowania istniejacej sieci
rowow odwadniajgcych z zabezpieczeniem
jednostronnego pasa o szerokosci min. 4,0m
dla ich konserwacji

4) zabezpieczenie odpowiedniego dostepu do
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potokdéw, zachowanie wymaganego $wiatta
przeptywu pod mostami i przepustami

5) natakach przylegtych do rzek i potokow obo-
wigzujg zakazy zgodnie z art. 40 w/w ustawy
~Prawo wodne”

6) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej wtym
takze telekomunikacyjnych w odlegto$ci 100m
od istniejagcej i planowanej zabudowy MN i
UTL po uzyskaniu wymaganych uzgodnien

7) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

23.Tereny oznaczone na rysunkach planu sym-

bolami L/Ws stanowig taki, jak w ust. 40, z

dopuszczeniem lokalizacji zbiornikbw wodnych,

ktérych doktadne usytuowanie wynika¢ bedzie

z dokumentacji projektowej, granice projekto-

wanych zbiornikéw okreslonych na rysunkach

plandw maja charakter informacyjny.

24.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-
lami ,ZL" stanowig grunty lesne zaliczone do
lasdw gospodarczych i lasow ochronnych, dla
ktérych obowigzuja:

1) ustalenia wieloletnich planéw urzadzenia
lasow

2) mozliwos$é lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacym funkcji lesnej

3) zakaz zabudowy kubaturowej niezwigzanej
z funkcjg lesng i zmiany zagospodarowania
terenu z wyjgtkiem budowy urzadzen infra-
struktury technicznej, drég wewnetrznych i
dojazdowych obstugujgcych przylegte tereny

4) zmiana uzytkowania tych terendw wymaga
uzyskania odrebnej zgody odpowiednich
organow

5) wymogi okreslone w ustawie o lasach.

25.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbo-
lami R/ZL przeznaczone sg pod grunty rolne
przewidziane do zalesienia, dla ktérych ustala

sie mozliwos¢ zalesienia zgodnie z:

1) obowigzujgcymi procedurami

2) wymogami ustawy o lasach i przepisami
szczegoblnymi

3) naterenach zdrenowanych obowigzuje wymog
uzgodnienia ze stuzbami melioracyjnymi.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

8§16
Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i Il

8§17
Ogranicza sie:
1) stosowanie lokalnych systemow ogrzewania
na paliwo state przez urzadzenia o niskiej
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych

wielkosciach emisyjnych

2) usytuowanie nowych budynkdéw mieszkalnych
w odlegtosci mniejszej niz20m od granicy lasow
stanowigcych wtasnos$é Lasow Panstwowych.

§18

Ustala sig, ze przygotowanie nowych terenow pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

§19

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiang uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§20

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokosci 30%, dla
terenow przestrzeni publicznej i terendéw bedacych
wtasnoscig gminy 0%.

§ 21

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan witasnych gminy.

§22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Koszecin.
§23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
cin.

8§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 161/XX/2008
Rady Gminy Koszecin

z dnia 14 lutego 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie .inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowosci Brusiek

1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
gminy:

1). Wykup terenu pod nowe drogi —o powierzch-

2). Budowa wodociggu — ok. 1100 mb

3). Budowa kanalizacji deszczowej — ok. 1700
mb

4). Budowa kanalizacji sanitarnej — ok. 5200
mb

5). Budowa linii oswietlenia — ok. 3800 mb

6). Budowa drog lokalnych i dojazdowych oraz
utwardzenia jezdni — ok. 5400 m?

7). Budowa chodnikéw 3400m?

8). Inne zadania zwigzane z rozbudowg infra-
struktury, jak przepompownie i oczyszczalnie
Sciekdw oraz zwigzane z uwarunkowaniami
rozwojowymi i progu wodnego, jak rozbu-
dowa bazy sportowej, budowa zbiornika
wodnego

2. Koszty zwigzane z realizacjg wymienionych

ni ok. 1,2 ha zadan w rozbiciu na obrazuje ponizsza tabela:
KOSZTY
LP WYSZCZEGOLNIENIE |ETAP | IIETAP | IMETAP | RAZEM %
2006-10| 2011-15 | 2016-20
1 |Opracowanie miejscowego planu 3480 3480 0,04
2 [Wydzielenie drég podziat geodezyjny 20000 24000 44000 | 0,49
3 |Wykupienie terenu pod drogi 45000 84000 | 129000 | 1,43
4 |Budowa wodociggu 80000 54000 60000 | 194000 | 2,14
5 |Budowa linii n/n i o$wietlenia 60000 65000 70000 | 195000 | 2,16
6 |Bud. kan. sanitarnej $r. 200-300mm 2028000 |2028000| 22,41
7 [Bud. kan. deszczowej $r. 300-500mm 400000 | 840000 [1240000( 13,70
8 |Budowa jezdni i utwardzenie 1080000 | 1080000 11,94
9 [(Budowa chodnikow 420000 | 420000 | 4,64
10 [Budowa oczyszczalni $ciekdw — 30m? 450000 | 450000 | 4,97
11 |Inne koszty — przepompownie 300000 | 300000 | 3,32
12 |Zagospodarowanie terendw sportu 260000 260000 | 2,87
13 |Budowa progu na Matej Panwi 1000000 1000000| 11,05

14 |Budowa zbiornika 2,2ha

1705000 | 1705000 18,84

SUMA KOSZTOW

143480 | 1844000 | 7061000 | 9048480 | 100,00

3. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji
i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1). Srodki/dochody wtasne gminy
2). Fundusze Unii Europejskiej
3). Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i

Gospodarki Wodnej

4). Kredyt bankowy

4. Zaktada sie wykorzystanie takze innych zrédet
srodkéw finansowych nie wymienionych w ust.

3 w tym rowniez finansowania inwestycji ze
srodkéw prywatnych.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie
Woéjtowi Gminy Koszecin.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot

1925

UCHWALA NR 162/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Bukowiec w gminie Koszecin



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 92 -7204 -

Poz. 1925

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.40 ust. 1 ustawy z

dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. 2.

Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
Rada Gminy w Koszecinie

stwierdza zgodnosé projektu niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin przyjetego
uchwata

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Bukowiec

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1
Granice obszaru objetego planem zostaty okreslo-
ne na rysunkach planu zgodnie z zatacznikiem

graficznym do Uchwaty Rady Gminy w Koszecinie
Nr 274/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie

przystapienia do opracowania miejscowego planu 1.

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Bukowiec.

§2 2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-
Slenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-

jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania 3.

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) wymagan wynikajgcych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

6) szczegotowych warunkow zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-

darowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych
oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

Na obszarze objetym planem brak przestanek

do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

3) granic terendéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

4) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych.

5) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
séw, dotyczacych terendéw godrniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

7) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

8) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

Plan sktada sie z czesSci tekstowej, stanowigcej
tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.
Rysunek planu zostat opracowany: na mapach
sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1 : 2 000
Nr rys. 3 obejmujgcy tereny przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania wraz z przylegaja-
cymi bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi
stanowiacy zatagcznik graficzny Nr 1.
Dla planu obowiazujg ustalenia:
1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-
ty, w tym:
a) ustalenia ogdlne i szczegotowe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowiag podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-
mujgce nastepujgce oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy
d) symbole literowe i graficzne okreslajgce
przeznaczenie i uzytkowanie terenow
e) granice stref konserwatorskich stref i
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ochronnych od cmentarzy

4. Oznaczenia informacyjne

a) proponowane linie nowych podziatow tere-
now

b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych

c) proponowane granice zbiornikow wodnych

. Symbole literowe o ktorych mowa w ust. 3 pkt

2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-

ne przeznaczenia podstawowe terenéw oraz

obszaréw objetych polityka ochronng lub za-

grozeniami:

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodo-
wa

RM - zabudowa zagrodowa

UK — kultura, tereny kultu religijnego

KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

E — elektroenergetyka — stacje trafo

R, — tereny rolne zdopuszczeniem zabudo-

wy stuzgcej produkcji rolnicze;j.

. Symbole graficzne okreslone w legendach
rysunkéw planu oznaczajg obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody oraz trasy przebiegéw sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,gra-
nice stref ochronnych.

§4

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia,
o ktorych mowa w 8§ 1 uchwaty

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy

3) miejscowosci — nalezy przez to rozumieé
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujgce podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiétkami
mieszczacymi sie na rysunku planu

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunki planu w skali 1 : 2 000 stanowigce
integralng czesé planu

5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byé
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

planie sposéb uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnieé z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale

w przypadku uzycia dwoéch symboli prze-
znaczenia terenu tamane przez, oznacza to
mozliwo$é stopniowego przeksztatcania
sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w
zapisie planu, badz funkcji $cisle ze sobg
zwigzanych

przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
szczegolnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drég publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej

obszarze — nalezy przez to rozumieé wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendw posia-
dajgcych wspolng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatal-
nos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujacych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

ustugach o matej ucigzliwosci — nalezy przez
to rozumieé takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajace sporza-
dzenia raportu oddziatywania na $rodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
—nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zesp6t, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajacych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytacznie produkcji rolniczej

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymodgi realizacji obiektdéw budow-
lanych wynikajgce z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw szcze-
goblnych, ktorego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkdéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitow) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkéw ist-
niejgcych

ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przezto
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmuréwce usytuowane w granicy
z droga publiczng

wysokosci budynku — nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak :ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp
dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé
mozliwos$é odstepstw od ustalen podstawo-
wych w okreslonym zakresie, uzasadnionych
np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami,
itp.

uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to ro-
zumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposob jego wykorzystywania
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikac;ji

zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wy-
konanie robét budowlanych celem ktorych
jest podniesienie standardéw uzytkowych

29)

30)

31)

32)

33)

34)

i technicznych istniejacych obiektow i nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego
dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzna
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy osiggajgce wysokos¢ co
najmniej 5,0m

zieleniizolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢
zespoty roslinnosci, ktorych celem jest zapo-
bieganie przenikania do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza, a
takze majace na celu zmniejszenie ich nate-
zenia

skrot WKZ — oznacza odpowiednie stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
Sci —nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkow ustalonych
w niniejszym planie

uspokojenie ruchu — oznacza metode po-
prawy bezpieczenstwa i redukcji ujemnego
wptywu ruchu drogowego na $rodowisko,
poprzez zastosowanie srodkdw technicznych
wymuszajgcych zmniejszenie predkosci po-
jazdow.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaréw
i terenéw objetych planem

§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow
i obszaréw o réznej funkcji i roznych zasadach za-
gospodarowania poprzez:

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajacych z
niniejszych ustalen ogolnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczegotowe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

wprowadza sie ochrong przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczegdlnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terenow
okreslonych w planie

forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw oraz ich usytuowa-

1)

2)
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nie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkom-
ponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
waloréw estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sgsied-
niej ustala sie zgodnie z wymogami prawa

budowlanego i obowigzujacych przepiséow 2.

szczegoblnych

4) wprowadza sie wymaog zachowania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w stosunku do drog i ulic
okre$lonej w ustaleniach szczeg6towych i na
rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-

kow okreslonych w ustaleniach szczegétowych 3.

oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wymag
ksztattowania formy architektonicznej i detali
nawigzujgcych do tradycji regionu z uwzglednie-
niem lokalnych warunkéw sytuowania

6) wprowadza sie wymog lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych lub ustugowych we fronto-
wej czesci dziatki

7) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktora 4,

moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu —winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleni izolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

8) zabudowa letniskowa nie moze wprowadzaé
nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrodni-
cze, tj. nie moze przekraczaé okreslonej wysoko-
Sci i gabarytow, winna maksymalnie chroni¢
istniejgcy drzewostan i uwzglednia¢ wymogi
dotyczgce wprowadzenia zieleni niskiej i wysokiej
okreslone w ustaleniach szczegétowych

9) nowo realizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajgcych drég wg ustalen w 8
11 ust. 1 pkt 4 i 5 i ustalen szczegbétowych za-
wartych w § 12 ust. 3-5

10) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych od frontu dziatek na
terenach mieszkaniowych w strefach ochrony
konserwatorskiej i terenach parku krajobrazo-
wego

11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych w zabudowie let-
niskowej

12) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-
$lone zostaty w § 15.

§7 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-
ska:
1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-

szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarszaé¢ waloréw estetycz-
nych $srodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.
Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig (zwigzane z emisjg gazéw, pytéw,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktébrego ma prawo prowadzacy dziatalnos$c.

W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenéw

przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny po-

ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR,RM
wg wartosci progowych okreslonych w aktual-

nie obowigzujacych przepisach szczegolnych z

zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i

wibracjami.

Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig

zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-

ziemnych poprzez:

1) budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej na
terenie obejmujgcym istniejaca i planowang
zabudowe

2) zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych.

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wéd opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terenow produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepiséw szczegolnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stoso-
wanie szczelnych zbiornikow na $cieki, jako
rozwigzanie tymczasowe

5) zakaz chowu zwierzgt w systemie bezsciot-
kowym

6) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojowkga i gnojownicag
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia —w sposo6b i na zasadach okreslonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

7) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow
komunalnych i produkcyjnych

8) dla inwestycji moggcych zanieczyszczaé
wody podziemne ustala sie wymébg wy-
przedzajgcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajgcej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sie ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych oraz planuje docelowo
gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy.

darcza, rolnicza) nie moze powodowaé emisji 6. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow
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komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala

sie zasady postgpowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach , w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadow, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnosé¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno-prawnego w
zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzie¢ istniejacych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotow sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowa¢ sptywu woéd po-
wierzchniowych, szczegdlnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terendw sgsiednich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjnag

3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegolnie rowdéw z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min.4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych

8. Dla inwestycji realizowanych w bezpos$rednim
sgsiedztwie terendw lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi

9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej
odlegtosci projektowanej zabudowy od istnieja-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego i wysokiego napiecia-zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi

10. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie
moze przekroczy¢ granicy nieruchomosci , do
ktérej uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sig¢ nastepujgce zasady ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska

przyrodniczego:

1) zachowanie bio-réznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemow przyrodniczych

2) nakaz zachowania istniejgcych zespotow
zieleni tegowej i $rodpolnej

Dla wszystkich terenéw objetych planami z

uwagi na potozenie na obszarze GZWP ustala

sie:

— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko-
wej i odpadami

— Likwidacji istniejgcych zrodet zagrozenia wéd
powierzchniowych

— Dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejacych warunkéw srodowiska

— Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych
uje¢ wodnych.

§9

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych

1.

Tereny przeznaczone do w/w celdow obejmuija:
1) tereny drég publicznych

— teren drég wojewoddzkich klasy G

— teren drég gminnych klasy D.
Ustala sig¢ nastgpujgce wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach drogo-
wych drég publicznych no$nikdéw reklamowych
oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlo-
wych, a takze innych obiektéw niezwigzanych z
funkcja drogi lub uzbrojenia terenu

§10

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady i warunki
scalania oraz podziatu nieruchomosci :

1.

Na terenach objetych planem nie przewiduje

sie scalania wiekszych terenéw gruntow , jedy-

nie tgczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drég
publicznych.

Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé

nastepujacych zasad:

a) nowe podziaty winne byé prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych

c) nalezy dgzy¢é maksymalnie do prostopadie-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
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proponowanymizasadami podziatu okreslo-
nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy skosnej

kazda nowa dziatka budowlana winna mie¢
dostep bezposredni lub posredni przez dro-
ge wewnetrzng o szerokosci min. 3,5m do
jednej dziatki i 5m do wiekszej liczby dziatek
lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

dopuszcza sig, na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtdrne.

8§11

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji ,
rozbudowy i budowy systemodw komunikacji:

1)

obstuga komunikacyjna obszaréw objetych

planem tworzy droga wojewodzka Nr 906 kla-

sy G w relacji Piasek — Koszecin — Lubliniec
oznaczona na rys. planu symbolami DKW.

Sie¢ drogowg uzupetniajg drogi gminne i

drogi dojazdowe oznaczone symbolami KDd

i drogi wewnetrzne oznaczone symbolami

Kw

zaktada sie ochrone drég wojewodzkich

przed nowymi wjazdami , za wyjatkiem luk w

istniejgcych ciggach zabudowy lub uzyskania

zgody zarzadcy drogi

w planie przewidziano mozliwos¢ posze-

rzenia paséw drogowych w celu uzyskania

parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe

dla obstugi terenéw zabudowy mieszkanio-

wej, zagrodowe;:

a) poszerzenie istniejgcych drég dojazdo-
wych do parametréw wynikajgcych z
wymogoéw technicznych i planowanego
uzbrojenia

b) dla udostepnienia terenéw potozonych
poza pierwszg linig zabudowy planuje sie
wydzielenie drég wewnetrznych, w for-
mie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdow

w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-

wos$¢ lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury

technicznej, ciggdéw pieszo-rowerowych,
zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych

reklam i obiektéw kubaturowych nie zwigza-

nych z funkcja drogi

dla poszczegolnych rodzajow drog obowigzu-

ja ponadto ustalenia szczeg6towe okreslone

w § 12 ust. 3-5 i w obowigzujacych przepisach

szczegoblnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do
istniejgcej bgdz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikéw na Scieki i gnojowni od cmentarzy oraz

pozytywnego wyniku badan sanitarnych i

innych wymogow okreslonych w przepisach

szczegoblnych

zasady odprowadzania wéd opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajacych w sposéb zabezpieczajacy
czysto$é wod odbiornikédw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien

c) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie, w tym terenéw pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczego6lnych

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terenéw drog i parkingéw —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych

Zasady odprowadzania Sciekdéw :

a) zaktada sie odprowadzanie $ciekdéw byto-
wych i komunalnych do istniejgcych
oczyszczalni w Psarach

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-
nej lub dla terenéw bedgacych poza zasie-
giem planowanych oczyszczalni dopusz-
cza sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikow do okresowego
gromadzenia sciekdw o pojemnosci nie
nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z
wywozem na nhajblizszg oczyszczalnie lub
stosowanie indywidualnych oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggdow
i zaniechania korzystania ze studni kopa-
nych

c) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje nakaz podtgczenia
i odprowadzania $ciekdw bytowych i ko-
munalnych do tej sieci

d) odprowadzanie $ciekow do wéd lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okre$lone w
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu Scie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego

e) $cieki przemystowe moga by¢ odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie sciekow po wstepnym
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4)

10)

oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-

czalniach zaktadowych
Zaopatrzenie w energie elektryczng po-
przez rozbudowe linii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania
uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz
planowane stacje transformatorowe 15/04
kv wg ustalen okres$lonych w & 12 ust. 6
Wprowadza sie obowigzek zachowania
wymaganych odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napiecia
Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-
dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzgdzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania
Zaopatrzenie w gaz.
a) plan zaktada mozliwos$é zaopatrzenia w
gaz poprzez podtaczenie sie do gazociggu
Sredniego biegnacego od miejscowosci
Pitka poprzez Rusinowice i Sadéw do
Lublinca i planowang odnoge do Kosze-
cina i dalej do Strzebinia. Uzbrojenie w
sie¢ gazowg uzaleznione jest jednak od
warunkow ekonomicznej optacalnosci
zaktada sie, ze sie¢ gazociggow doprowa-
dzajacych oraz sie¢ rozdzielcza-realizowa-
ne bedg w pasach drogowych lub na te-
renie przylegtym bezposrednio do paséw
drogowych, przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim winny odpowiada¢
sieci gazowe
Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna
stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatorow sieci, maszty teleko-
munikacyjne mogg by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwator-
ska, zabudowg mieszkaniowg i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkdéw miesz-
kalnych, i nie mniejszej niz 80m od granic
tych terenéw
Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
paséw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu
Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane
poza pasami drogowymi objete sg ochrong
— zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.

b

—

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkin-
gowe;j:

1)

2)

obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-

kingowych zwigzanych z projektowanymi

inwestycjami w granicach terenu projekto-

wanej inwestycji

ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajace

minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie

b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
ne.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe
dla wyodrebnionych terenow

§ 12

1. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolem ,MNR":
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgcg i blizniaczg z do-
puszczeniem zabudowy zagrodowej, ustug i
dziatalnosci nie powodujgcych ponadnorma-
tywnych emisji substancji szkodliwych oraz
drgan i hatasu do srodowiska i ustala sie naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-
budowe istniejgcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20
DJP
mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-
gicznych i agroturystycznych
dopuszcza sig przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowa
powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min.15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 2560m?i 10m szerokosci
ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu
do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
by¢ wykorzystany na ogrédek przydomo-
wy i zielen, pow. biologicznie czynna min.
50%, wskaznik intensywnosci zabudowy
maks.0,5
dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos$¢ do maks. dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza si¢ w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysoko$é budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m
b) poziom posadowienia parteru maks.
100 cm nad poziomem terenu
c) dachy z gtéwna kalenica symetrycznie
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7)

10)

11)

12)

13)

14)

dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45
usytuowang réwnolegle do drogi z do-
puszczeniem facjat i nadbudéwek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity cigg uliczny, pokrycie dachéwka lub
materiatami dachowko podobnymi w
kolorach czerwonym i brgzowym
d) w przypadkach scistych luk budowlanych
pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sasiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j
z elewacjami sgsiadujgcych budynkoéw,
natomiast przy dobudowie, przebudowie
i nadbudowie w granicy oraz realizacji
zabudowy blizniaczej obowigzuj zacho-
wanie spojnej formy architektonicznej
elewacji frontowe;j.
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektow od drog i ulic publicznych w za-
leznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania
do istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m
od granicy pasa drogowego nie mniej niz
6,0m od skraju jezdni, wymogi minimalnych
odlegtosci ustalono w ust. 3-5 i na rysunku
planu
odlegto$é budynkoéw od granicy drég we-
whnetrznych ciggow pieszo-jezdnych i rowéw
melioracyjnych min. 4,0m
usytuowanie budynkéw winno byé rowno-
legte do istniejgcego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggdéw istniejacej
zabudowy sko$nej
istnieje mozliwosé lokalizacji parterowych
obiektow gospodarczych i garazy nawigzu-
jacych formg do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
goétowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgoda sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowaé¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich
rozmieszczenie budynkdéw, urzadzen i uzbro-
jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegélnymi
tereny o szerokos$ci 6m pod ktorymi prze-
biega istniejgca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogdlno wiejskich
jest wytgczona z zabudowy i musi by¢ udo-
stepniona w razie awarii
wymobg zabezpieczenia min. dwoéch miejsc
postojowych na terenie dziatki
w przypadku prowadzenia dziatalnosci

15)

16)

17)

18)

ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientéw wprowadza sie wymabg dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min. 2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publiczne;j.
poziom hatasu na w/w terenie nie powi-
nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
golnych

obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-
towanych drég

od strony drég wojewodzkich i powiatowych
kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izola-
cyjnej

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolami ,RM":
przeznacza sie pod zabudowe zagrodowg z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajgcej,
agroturystyki i innych ustug oraz dziatalnosci
nie powodujgcych ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska i ustala sie nastepujgce zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
nowo projektowane obiekty produkcji rol-
niczej czy zwierzecej lokalizowaé na terenie
rolnym przylegtym do gospodarstwa poza
tylnig granicg zabudowy

przy wprowadzeniu obiektéw produkcji
zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi i ochro-
ng Srodowiska

lokalizacja obiektéw produkcji zwierzecej
powyzej 240 DJP stanowigcego przedsie-
wziecie moggace znaczaco oddziatywac na
srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce
sporzadzenie odpowiedniego raportu zgod-
nie z przepisami szczegétowymi do prawa
ochrony $rodowiska

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
przeksztatcenie upadajgcych gospodarstw w
zabudowe letniskowg, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego
na nierolniczy

dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalnos¢
agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej
pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania jak w ust.1

3. Tereny oznaczone na rysunku symbolem
IIUK"
przeznacza sie na cele kultury, kultu religijnego,



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 92

-7212 -

Poz. 1925

dla ktérych ustala sie mozliwos$é:
1) budowe obiektow kultu religijnego z urza-
dzeniami towarzyszgcymi
2) budowe parkingow

4. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,KDW”

stanowig drogi wojewddzkie Nr 906 klasy ,G”

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci pasa drogowego
25m z wyjatkiem przebiegu przez tereny
zabudowy o $cisle ograniczonych liniach
rozgraniczajacych utwardzonych trwatym
zainwestowaniem, gdzie szerokosci sg okre-
$lone na rysunkach planu

2) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0m w rejonach
uspokajania ruchu 6,0 m

3) ograniczenia w wyjazdach bezposrednich dla
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
z wyjgtkiem luk i uzupetnien w istniejacych
ciggach zabudowy

4) mozliwosc¢ lokalizowania infrastruktury tech-
nicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych,
zatok postojowych

5) dopuszczenie dziatan i lokalizacji znakow i
urzadzen zwigzanych z inzynierig i bezpie-
czenstwem ruchu

6) zakaz budowy wszelkich obiektéw nie-
zwigzanych z funkcjg drogi a takze reklam,
straganow, kioskoéw itp.

7) linia zabudowy dla ciggow ulicznych min.10m
od skraju jezdni — poza terenami zabudowy
min.20 m od jezdni nie mniej niz ustalono na
rysunku planu

8) wymodg wprowadzenia elementéw uspoko-
jenia ruchu.

5. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDd”

stanowiag drogi dojazdowe, dla ktorych ustala

sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sie ograniczyé do 8,0m.,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krotkich odcinkdow dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy, Sciecia narozy jak wyzej
dla , KDL”

2) szeroko$¢ jezdni min. 3,6m z mijankami lub
ciggi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwos$é lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakoéw i urzadzen zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektow niezwia-
zanych z funkcjg drogi

5) linia zabudowy ciggéw ulicznych min. 6m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min.15m od skraju jezdni, nie mniej niz usta-

lono na rysunku planu.

6. Tereny oznaczone na rysunkach planéow

symbolami ,Kw” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3,0m.

4) powinny zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,K”

przeznaczone sg pod lokalizacje przepompow-

ni $ciekow, dla ktorych ustala sie nastepujace

wymogi:

1) udostepnienie dojazdu do drog publicznych

2) zabezpieczenie sgsiednich terenow przed
ucigzliwosciami

3) dopuszcza sie mozliwos$c¢ uscislenia i przesu-
niecia usytuowania na etapie projektowania
w uzgodnieniu z wtascicielami terenow
sgsiednich i pod warunkiem uzyskania wy-
maganych uzgodnien.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,E”

przeznaczone sg pod lokalizacje urzgdzen

energetycznych, rozdzielni i stacji transforma-

torowych 15/0, 4 kv, dla ktérych ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,R,”

przeznaczone sa do uzytkowania rolniczego na

ktérych:

1) dopuszcza sie lokalizacje wiekszych gospo-
darstw rolnych powyzej 5,0 ha

2) pozostate ustalenia — jak w ust. 39.

3) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej
bezposrednio z produkcjg rolniczg

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej a
takze lokalizacji masztow telekomunikacyj-
nych i elektrowni wiatrowych — po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien

5) pozostate jak w ust. 1

Rozdziat IV

Ustalenia koncowe
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§13

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektow niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i Il

8§14

Ogranicza sie:

1) stosowanie lokalnych systemow ogrzewania
na paliwo state przez urzgadzenia o niskiej
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych
wielkosciach emisyjnych

2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci mniejszej niz20m od granicy lasow
stanowigcych wtasnos$é Lasow Panstwowych i
terenow kolejowych.

§15

Ustala sig, ze przygotowanie nowych teren6w pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

8§16

Do czasu wydzielenia dr6g dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiane uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§ 17

Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokosci 30%, dla
terendw przestrzeni publicznej i terendw bedgcych
wtasnoscig gminy 0%.

§18

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

8§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Koszecin.
8§20

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
cin.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 162/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 luty 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,
dla miejscowosci Bukowiec

1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych

gminy:
1) Budowa wodociggu — ok. 600 mb

2) Budowa kanalizacji deszczowej — ok. 2000
mb

3) Budowa kanalizacji sanitarnej — ok. 2100
mb

4) Budowa linii oswietlenia — ok. 1500 mb

5) Budowa drég lokalnych i dojazdowych oraz

utwardzenia jezdni — ok. 9000m?

Budowa chodnikéw 4000m?

Inne zadania zwigzane z rozbudowg infra-

struktury, jak przepompownia

2. Koszty zwigzane z realizacja wymienionych
zadan w rozbiciu na lll etapy czasowe obrazuje
ponizsza tabela:

6)
7)

KOSZTY
Ip WYSZCZEGOLNIENIE | ETAP Il ETAP Il ETAP RAZEM %
2006-10 2011-15 2016-20

1 | Opracowanie miejscowego planu 1200 1200 0,03
2 | Budowa wodociggu 78000 78000 2,02
3 | Budowa linii n/n i oswietlenia 60000 130000 190000 4,92
4 | Bud. kan. sanitarnej $r. 200-300mm 370000 819000 1189000 30,78
5 | Bud. kan. deszczowej $r. 300-500mm 400000 420000 820000 21,23
6 | Budowa jezdni i utwardzenie 1080000 1080000 27,96
7 | Budowa chodnikéw 195000 210000 405000 10,48
8 | Inne koszty — przepompownie 1 100000 100000 2,59

SUMA KOSZTOW 61200 1273000 2529000 3863200 100,00

3. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji
i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) Srodki/dochody wtasne gminy
2) Fundusze Unii Europejskiej
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej
4) Kredyt bankowy
4. Zaktada sie wykorzystanie takze innych zrédet

srodkéw finansowych nie wymienionych w ust.
3 w tym réwniez finansowania inwestycji ze
srodkéw prywatnych.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Wojtowi Gminy Koszecin.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot

1926

UCHWALA NR 164/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci tazy
w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.)

Rada Gminy w Koszecinie

stwierdza zgodno$¢ projektu niniejszego miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwatg

i uchwala:
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miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci tazy

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

Granice obszaru objetego planem z oznaczeniem
terenow wytgczonych zostaty okreslone na rysun-
ku planu zgodnie z zatagcznikiem graficznym do
Uchwaty Rady Gminy w Koszecinie Nr 276/XXX/05
z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przystgpienia do

opracowania miejscowego planu zagospodarowa- 1.

nia przestrzennego miejscowosci tazy .

§2 2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-
Slenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-

jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania 3.

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

5) wymagan wynikajgcych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

7) szczegotowych warunkéw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych 4.

oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu
2. Na obszarze objetym planem brak przestanek
do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej

2) granic terenéw narazonych na niebezpie- 5.

czenstwo powodzi

3) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych

4) granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
sow, dotyczacych terendéw godrniczych oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

6) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

7) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

Plan sktada sie z czesSci tekstowej, stanowigcej
tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.
Rysunek planu zostat opracowany: na mapach
sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1 : 2 000
Nr rys.5b obejmujacy tereny przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania wraz z przylegaja-
cymi bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi
stanowiacy zatgcznik graficzny Nr 1.
Dla planu obowiazujg ustalenia:
1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-
ty, w tym:
a) ustalenia ogdlne i szczegotowe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowiag podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-
mujgce nastepujgce oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
c) nieprzekraczalne linie zabudowy
d) symbole literowe i graficzne okreslajgce
przeznaczenie i uzytkowanie terenow
e) granice stref ochronnych
f) granice terenow objetych roznymi forma-
mi ochrony przyrody
g) granice terenéw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi
Oznaczenia informacyjne
a) proponowane linie nowych podziatéw tere-
now
b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych
c) proponowane granice zbiornikéw wodnych
Symbole literowe o ktérych mowa w ust. 3 pkt.
2d) oznaczajg nastepujgce, skrétowo okreslone
przeznaczenia

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na
RM - zabudowa zagrodowa

RU/P — tereny obstugi produkcji rolnej z do-
puszczeniem zmiany uzytkowania
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KDp - drogi powiatowe

KDL - drogilokalne

KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

E — elektroenergetyka — stacje trafo

R — tereny rolnicze

ZL - lasy

R, — tereny rolne zdopuszczeniem zabudo-

wy stuzgcej produkcji rolnicze;j.

6. Symbole graficzne okreslone w legendach
rysunkéw planu oznaczajg obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody oraz trasy przebiegéw sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,
Sciezki rowerowe, trasy turystyki rowerowej,
granice stref ochronnych, orientacyjne granice
planowanych zbiornikéw wodnych, a takze gra-
nice terenow wytgczonych z planu na ktérym
obowigzujg wczes$niejsze opracowania.

§4

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia,
o ktorych mowa w 8§ 1 uchwaty

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy

3) miejscowosci — nalezy przez to rozumieé
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujgce podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiétkami
mieszczacymi sie na rysunku planu

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunki planu w skali 1 : 2 000 stanowigce
integralng czesé planu

5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byé
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposdb uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnieé z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okres$lonych w uchwale

9) w przypadku uzycia dwoch symboli prze-
znaczenia terenu tamane przez, oznacza to
mozliwo$¢é stopniowego przeksztatcania

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w
zapisie planu, badz funkcji $cisle ze sobg
zwigzanych

przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
szczegolnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drég publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej

obszarze — nalezy przez to rozumieé wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendw posia-
dajgcych wspolng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatal-
nos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujacych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

ustugach o matej ucigzliwosci — nalezy przez
to rozumieé takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajace sporza-
dzenia raportu oddziatywania na $rodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
—nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zesp6t, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajacych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujacg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytacznie produkcji rolniczej

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budow-
lanych wynikajace z odrebnych przepiséw i
aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumiec¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow szcze-
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goblnych, ktorego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkdéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitow) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkéw ist-
niejgcych

20) ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przez to
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmuréwce usytuowane w granicy
z droga publiczng

21) wysokosci budynku — nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

22) wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak :ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp

24) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢
mozliwos$é odstepstw od ustalen podstawo-
wych w okreslonym zakresie, uzasadnionych
np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami,
itp.

25) uzytkowaniu terendw — nalezy przez to ro-
zumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposob jego wykorzystywania

26) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikac;ji

27) zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu

28) modernizacji- nalezy przez to rozumie¢ wy-
konanie robét budowlanych celem ktorych
jest podniesienie standardéw uzytkowych
i technicznych istniejacych obiektow i nie
wymagajgcych pozwolenia budowlanego

29) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nos$ci drogowej

30) procedurze scalania i podziatu nieruchomo-

$ci - nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkow ustalonych
w niniejszym planie.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaréw
i terenéw objetych planem

§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow

i obszarow o réznej funkcji i réznych zasadach

zagospodarowania poprzez :

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajacych z
niniejszych ustalen ogolnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczegotowe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczegolnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytgcznie do terenow
okreslonych w planie

2) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkdéw oraz ich usytuowanie
w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w
nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkompo-
nowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
walorow estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sa-
siedniej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepisow
szczegOlnych

4) wprowadza sie wymog zachowania nieprze-
kraczalnej linii zabudowy w stosunku do drég
i ulic okreslonej w ustaleniach szczegétowych i
na rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-
kow okreslonych w ustaleniach szczeg6towych
oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wymaog
ksztattowania formy architektonicznej i detali
nawigzujgcych do tradycji regionu z uwzgled-
nieniem lokalnych warunkéw sytuowania

6) wprowadza sie wymog lokalizowania budynkow
mieszkalnych lub ustugowych we frontowej
czesci dziatki

7) dziatalno$é ustugowa lub produkcyjna, ktora
moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji , z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
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Swiatto o duzym natezeniu-winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleniizolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

8) nowo realizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajacych drog wg ustalen w § 12
ust. 1 pkt 4i5i ustalen szczeg6towych zawartych
w 8§ 13 ust. 4-7

9) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatow betonowych od frontu dziatek na
terenach mieszkaniowych w strefach ochrony

konserwatorskiej i terenach parku krajobrazo- 5.

wego
10)szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-

Slone zostaty w § 13. 6.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-

ska:

1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-
darcza, rolnicza) nie moze powodowaé emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ walorow estetycz-
nych $rodowiska i nie moze kolidowa¢é takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig ( zwigzane z emisjg gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos$¢.

3. W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenow
przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny po-
ziom hatasu w granicach terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR,RM
wg wartosci progowych okreslonych w aktual-
nie obowigzujacych przepisach szczego6lnych z
zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i
wibracjami.

4. Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-

ziemnych poprzez: 7.

1) zakaz odprowadzania $ciekdw nie oczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych.

2) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wod opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terendéw produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepiséw szczegolnych

3) miejscowosé tazy znajduje sie poza zasie-
giem planowanej kanalizacji sanitarnej

4) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciot-

kowym

5) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojowkga i gnojownicag
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia —w sposo6b i na zasadach okreslonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

6) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow
komunalnych i produkcyjnych

7) dla inwestycji moggcych zanieczyszczaé
wody podziemne ustala sie wymébg wy-
przedzajgcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajgcej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sie ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych.

Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadéw

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postepowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach , w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzagdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadéw, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzadzone
sktadowisko odpadow komunalnych spet-
niajagce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowiagzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzgcym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzgcych dziatalnosc¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno-prawnego w
zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzieé istniejgcych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotdw sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowaé sptywu wod po-
wierzchniowych, szczegdlnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terendw sasiednich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjnag

3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegdlnie rowéw z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min. 4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
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prac konserwacyjnych

8. Dla inwestycji realizowanych w bezpos$rednim
sgsiedztwie terendw lesnych obowiagzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi

9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej
odlegtosci projektowanej zabudowy od istnieja-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego i wysokiego napiecia-zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi

10.Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczy¢ granicy nieruchomosci, do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sig¢ nastepujgce zasady ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejgcych
systemoéw przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terenéw lesnych
poprzez przebudowe drzewostanow ukie-
runkowang na zwiekszenie bior6znosci
gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotne-
go laséw

3) nakaz zachowania istniejgcych zespotow
zieleni tegowej i $rodpolnej.

2. Objecie ochrong prawng zgodnie z ustawg o
ochronie przyrody nastepujacych obszaréw:

1) Park krajobrazowy , Lasy nad Gorng Liswar-
13" — ktérego granice obejmujg potnocny
fragment wsi Lazy Ustanowiony Rozporzadze-
niem nr 28/98 Wojewody Czestochowskiego z
dnia 21.12.1998 r.W granicach parku znajduje
sie potnocny rejon gminy, tj. Wie$ Cieszowa
i cze$S¢ przysidtka Lazy. Do czasu opraco-
wania planu ochrony parku obowigzujg w
tym rejonie rygory okreslone dla parkow
krajobrazowych w ustawie o ochronie przy-
rody oraz dodatkowo rygory okreslone w
zataczniku nr 2 do w/w rozporzadzenia tj.

a) zakazlokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
zgodnie z przepisami szczegolnymi za
wyjatkiem sieci drogowej i innych uzgod-
nionych zWojewoda i dopuszczonych na
podstawie raportu oddziatywania na $ro-
dowisko

b) obowigzek uzgadniania z Wojewodg wa-
runkdéw zabudowy i zagospodarowania
terenu pod inwestycje mogace pogorszy¢
stan $rodowiska, okreslenie w powota-
nym punkcie i rozporzadzeniu Ministra
Ochrony Srodowiska , Zasobow Natural-

nych i Le$nictwa

c) obowigzek uzgadniania z Dyrektorem
Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewoddzkiego lokalizacji inwestycji
wptywajgcych na pogorszenie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych

d) obowigzek uzgadniania z Dyrektorem
Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewddzkiego decyzji wydawanych
przez organy samorzgdowe w sprawie
usuwania drzew i krzewow z zadrzewien
wydawanych na podstawie obowigzuja-
cych przepiséw.

§9

Okreslajg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
Ochronie podlegajg obiekty chronione znajdujgce
sie w zaktualizowanej ewidencji zabytkéw SWO
S0OZ w Czestochowie:
tazy Koszecinskie
1) Czworaki, mur.pocz. XX w.
2) Stajnia, kamienna k. XIX w.
3) Stodota, mur.k. XIX w.
4) Dom stuzby, mur.pocz. XX w.
w/w obiekty sg od wielu lat nie uzytkowane ,
znajdujg sie w bardzo ztym stanie technicznym
dla w/w obiektéw zasady ochrony obejmuja
nastepujace wymogi
— wszelkie prace budowlane i remontowe
zwigzane z naruszeniem elementéw kon-
strukcji lub zmiany wygladu zewnetrznego
wymagajg opinii WKZ
— dziatalno$é budowlana w ich sgsiedztwie nie
moze wprowadzi¢ elementéw dysharmonij-
nych w formie i gabarytach i lokalizacji
— w przypadku lokalizacji nowych budynkéw
w sgsiedztwie ksztatt architektoniczny nalezy
dostosowac¢ do form tradycji budowlanej
regionu
— rozbiorka obiektu moze nastgpi¢ za zgoda
WKZ po sporzadzeniu wymaganej dokumen-
tacji inwentaryzacyjnej

§10

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-

nych

1. Tereny przeznaczone do w/w celéw obejmuja:
tereny drog publicznych
— teren droég powiatowych klasy L
— teren drég gminnych klasy L i D.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach drogo-
wych drég publicznych no$nikéw reklamowych
oraz tymczasowych obiektow ustugowo-han-
dlowych, a takze innych obiektow niezwigzanych
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z funkcja drogi lub uzbrojenia terenu
8§11

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady i warunki

scalania oraz podziatu nieruchomosci :

1. Na terenach objetych planem nie przewiduje
sie scalania wiekszych terenéw gruntéw , jedy-
nie taczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drog
publicznych.

2. Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

a) nowe podziaty winne by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i

odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki 2.

nieruchomos$ciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-
gbétowych

c) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadte-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
proponowanymizasadami podziatu okreslo-
nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy sko$nej

d) kazda nowa dziatka budowlana winna mie¢
dostep bezposredni lub posredni przez dro-
ge wewnetrzng o szerokosci min.3,5m do
jednej dziatki i 5m do wiekszej liczby dziatek
lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

e) dopuszcza sie ,na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtdrne.

§12

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych

planem tworzy droga powiatowa oznaczona

symbolami KDp oraz drogi gminne lokalne
oznaczone KDL i drogi dojazdowe oznaczone
symbolami KDd i drogi wewnetrzne oznaczo-
ne symbolami Kw

2) w planie przewidziano mozliwos$é posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe

3) dla obstugi terenow zabudowy mieszkanio-
wej i zagrodowej:

a) poszerzenie istniejgcych drég dojazdo-
wych do parametréw wynikajgcych z
wymogoéw technicznych i planowanego
uzbrojenia

b) dla udostepnienia terenéw potozonych
poza pierwszg linig zabudowy planuje sie

wydzielenie drég wewnetrznych, w for-
mie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdow

4) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
wosc lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggdéw pieszo-rowerowych,
zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

5) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektow kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcja drogi

6) dla poszczegolnych rodzajow drog obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczegotowe okreslone
w 8 13 ust. 4-7 i w obowigzujacych przepisach
szczegoblnych.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do
istniejgcej bgdz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikéw na Scieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i
innych wymogow okreslonych w przepisach
szczegoblnych

2) zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajacych w sposéb zabezpieczajacy
czysto$é wod odbiornikédw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien

c) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie, w tym terenéw pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczego6lnych

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terenéw drog i parkingéw —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych

3) Zasady odprowadzania $ciekow:

a) dla terenéw bedacych poza zasiegiem
planowanych oczyszczalni dopuszcza sie
stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow do okresowego gromadzenia
Sciekbw o pojemnosci nie nizszej niz 14
dniowe zapotrzebowanie z wywozem na
najblizszg oczyszczalnie lub stosowanie
indywidualnych oczyszczalni biologicz-
nych po wykonaniu wodociggéw i zanie-
chania korzystania ze studni kopanych

b) odprowadzanie $ciekéw do wod lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okre$lone w
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra
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Srodowiska w sprawie warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $cie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla
$Srodowiska wodnego

c) Scieki przemystowe moga by¢ odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie $ciekdbw po wstepnym
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng po-
przez rozbudowe linii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania
uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz
planowane stacje transformatorowe 15/04
kv wg ustalen okres$lonych w & 13 ust. 8

5) Wprowadza sie obowigzek zachowania
wymaganych odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napiecia

6) Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-
dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzgdzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania

7) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna
stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatoréw sieci, maszty teleko-
munikacyjne mogg by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwator-
ska, zabudowg mieszkaniowg i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkdéw miesz-
kalnych, i nie mniejszej niz 80m od granic
tych terenéw

8) Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
paséw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu

9) Istniejace sieci infrastruktury usytuowane
poza pasami drogowymi objete sg ochrong
— zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.

. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady obstugi parkin-

gowe;j:

1) obowiagzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projekto-
wanej inwestycji

2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie
b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
ne

d) miejsce postojowe/25m? powierzchni
przeznaczonej do obstugi klientow.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe
dla wyodrebnionych terenow

§13

1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami

~MN" przeznacza sie pod lokalizacjge zabudowy

mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z

dopuszczeniem budynkéw blizniaczych, ustug

nie powodujgcych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do

Srodowiska, a dla istniejgcej zabudowy za-

grodowej mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji

oraz ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min.15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 2560m?i 10m szerokosci
2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu
do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
by¢ wykorzystany na ogrédek przydomo-
wy i zielen, pow. biologicznie czynna min.
50%, wskaznik intensywnos$ci zabudowy
maks.0,5
3) dla budynkow mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos¢ do maks. dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza si¢ w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysoko$é budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m

b) poziom posadowienia parteru maks. 100
cm nad poziomem terenu

c) dachy z gtéwng kalenicg symetrycznie
dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45
usytuowang réwnolegle do drogi z do-
puszczeniem facjat i nadbudoéwek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity cigg uliczny, pokrycie dachowka lub
materiatami dachowko podobnymi w
kolorach czerwonym i brgzowym

d) w przypadkach scistych luk budowlanych
pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
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dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sasiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j
z elewacjami sgsiadujgcych zabudowy
blizniaczej obowigzuje zachowanie spoj-
nej formy architektonicznej elewacji fron-
towej
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektow od drog i ulic publicznych w za-
leznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania
do istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m
od granicy pasa drogowego nie mniej niz
6,0m od skraju jezdni, wymogi minimalnych
odlegtosci ustalono w ust. 4-7 i na rysunku
planu
5) odlegtos¢ budynkow od granicy drog we-
whnetrznych ciggow pieszo-jezdnych i rowoéw
melioracyjnych min. 4,0m
6) usytuowanie budynkow winno by¢ réwno-
legte do istniejagcego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggdw istniejacej
zabudowy skos$nej
7) istnieje mozliwosc¢ lokalizacji parterowych
obiektow gospodarczych i garazy nawigzu-
jacych formag do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
goétowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgoda sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowaé maksymalnie
do obiektow sgsiednich
8) rozmieszczenie budynkéw, urzadzen i uzbro-
jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegélnymi
9) tereny o szerokosci 6m pod ktorymi prze-
biega istniejgca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogdlno wiejskich
jest wytgczona z zabudowy i musi by¢ udo-
stepniona w razie awarii
10) wymog zabezpieczenia min. dwdch miejsc
postojowych na terenie dziatki
11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientéw wprowadza sie wymadg dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min. 2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publicznej.
12) poziom hatasu na w/w terenie nie powi-
nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
goblnych
13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-
towanych droég
2. Tereny oznaczone na rysunkach planéw
symbolami ,RM": przeznacza sie pod zabu-
dowe zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji

uzupetniajgcej, agroturystyki i innych ustug oraz

dziatalnosci nie powodujgcych ponadnormatyw-

nych emisji substancji szkodliwych oraz drgani
hatasu do $rodowiska i ustala sie nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
nowo projektowane obiekty produkcji rol-
niczej czy zwierzecej lokalizowaé na terenie
rolnym przylegtym do gospodarstwa poza
tylnig granicg zabudowy

2) przy wprowadzeniu obiektéw produkcji
zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi i ochro-
ng Srodowiska

3) lokalizacja obiektéw produkcji zwierzecej
powyzej 240 DJP stanowigcego przedsie-
wziecie moggace znaczaco oddziatywac na
srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce
sporzgdzenie odpowiedniego raportu zgod-
nie z przepisami szczegétowymi do prawa
ochrony $rodowiska

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
przeksztatcenie upadajgcych gospodarstw w
zabudowe letniskowg, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego
na nierolniczy

5) dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalno$¢
agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej

6) pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania jak w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,RU/P”: przeznaczone sg pod osrodki

i bazy produkcji rolnej, roslinnej i hodowlanej,

dla ktérych ustala sie:

1) mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektéw zwigzanych z produkcja
rolng pod warunkiem nie przekroczenia
ponadnormatywnych emisji substancji szko-
dliwych oraz drgan i hatasu do srodowiska,
a takze zanieczyszczenia wod powierzchnio-
wych

2) w przypadku likwidacji dziatalnosci rolniczej
dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcenia
bazy produkcji rolniczej w przemystowo-
-magazynowa pod warunkiem uzyskania
weczesniejszej zgody odpowiedniego organu
na zmiane sposobu uzytkowania w przy-
padku sprzecznos$ci z zapisem w ewidenc;ji
gruntéw oraz spetnienia wymogdéw ochrony
Srodowiska

3) na terenach rolnych potozonych bezposred-
nio na zapleczu w/w baz produkcyjnych
dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje obiektéw zwigzanych bezposred-
nio z produkcjg rolniczg, jesli to nie koliduje
z innymi ustaleniami i nie stwarza zagrozen
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dla srodowiska

4) na terenach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej obowigzujg wymogii ogra-
niczenia wtasciwe dla danej strefy

5) zakaz prowadzenia hodowli bezsciotkowe;j.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,KDp"” stanowig drogi powiatowe klasy L,

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokosci paséw drogowych
dla klasy L — 15m w ciggach ulicznych 12m z
wyjatkiem terenéw

2) zabudowanych o $cisle ograniczonych usta-
lonych liniach rozgraniczajgcych okreslonych
trwatym zainwestowaniem

3) szerokosé jezdni dla klasy przy kl. L — 6,0m.,
przy uspokojeniu ruchu 5,5m

4) przy skrzyzowaniu drogi kl. L z drogami kl.
L i D nalezy stosowac Sciecia narozy 5,0m x
5,0m przy skrzyzowaniu drogi kl. Z- nalezy
stosowac $ciecia narozy 10m x 10m

5) pozostate ustalenia jak w ust. 6 pkt 3-4

6) linia zabudowy ciggow ulicznych min. 8,0m
od skraju jezdni za wyjatkiem luk w ciggach
istniejgcej zabudowy — poza terenami zabu-
dowy min.15m od skraju jezdni nie mniej niz
ustalono na rysunku planu

7) w przebiegu przez tereny zabudowane wy-
mog wprowadzenia elementéw uspokojenia
ruchu

8) odcinki drog o nawierzchni gruntowej winne
by¢ w pierwszej kolejnosci utwardzone.

5. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDL"” stanowig drogi gminne lokalne

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mieé szeroko$¢ min.15m i siegaé¢ 0,75m poza
rowy i nasypy

2) szerokos$¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
5,0m

3) pozostate ustalenia jak w ust. 6 pkt 3-5

6. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami , KDd” stanowig drogi dojazdowe, dla

ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m.,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krotkich odcinkdow dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy, Sciecia narozy jak wyzej
dla , KDL”

2) szerokos$¢ jezdni min. 3,6m z mijankami lub
ciagi pieszo-jezdne szerokos$ci 4m

3) mozliwos$é lokalizowania infrastruktury

technicznej, znakoéw i urzadzeh zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektow niezwig-
zanych z funkcja drogi

5) linia zabudowy ciggéw ulicznych min.6 m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min.15 m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu .

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,Kw” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) drogi moga by¢ zakonczone placykami,
poszerzeniami wg rysunku planu kwa-
dratowymi o wymiarach 14 x 14m, badz
trojkgtnymi o bokach 12m

4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3,0m.

5) powinny zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje

urzgdzen energetycznych, rozdzielni i stacji

transformatorowych 15/0,4 kv, dla ktérych ustala

sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,R1” przeznaczone sg do uzytkowania

rolniczego na ktorych:

1) dopuszcza sie lokalizacje wiekszych gospo-
darstw rolnych powyzej 5,0ha

2) dopuszcza sie w wyjgtkowych uzasadnio-
nych przypadkach na terenach bezposrednio
przylegtych do zabudowy zagrodowej lub
rolniczej baz produkcyjnych, lokalizacje
obiektéw produkcji rolniczej

3) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej
bezposrednio z produkcjg rolniczg

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej a
takze lokalizacji masztow telekomunikacyj-
nych i elektrowni wiatrowych — po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien.

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,ZL" stanowig grunty lesne zaliczone do
laséw gospodarczych, dla ktérych obowiazuja:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 92

— 7225 -

Poz. 1926

1) ustalenia wieloletnich planéw urzadzenia
lasow

2) mozliwos$é lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacym funkcji lesnej

3) zakaz zabudowy kubaturowej niezwigzane;j
z funkcja lesng i zmiany zagospodarowania
terenu z wyjatkiem budowy urzgdzen infra-
struktury technicznej, drog wewnetrznych i
dojazdowych obstugujacych przylegte tere-
ny

4) zmiana uzytkowania tych terenéw wymaga
uzyskania odrebnej zgody odpowiednich
organéw

5) wymogi okreslone w ustawie o lasach.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
8§14

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i lll

§15

Ogranicza sie:

1) stosowanie lokalnych systeméw ogrzewania
na paliwo state przez urzadzenia o niskiej
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych
wielkosciach emisyjnych

2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci mniejszej niz 20m od granicy laséw
stanowiagcych wtasnos¢ Lasow Panstwowych i
terendw kolejowych.

§16

Ustala sig, ze przygotowanie nowych teren6w pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegoblnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

§ 17

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiane uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§18

Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokosci 30%, dla
terendw przestrzeni publicznej i terendw bedgcych
wtasnoscig gminy 0%.

8§19

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Koszecin.

§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wymWojewddztwa Slgskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
cin.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 164/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY KOSZECIN
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Zatacznik Nr 2 w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
do Uchwaty Nr 164/XX/2008 nicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy:
Rady Gminy w Koszecinie 1) Budowa wodociggu — ok. 5500 mb
z dnia 14 lutego 2008 r. 2) Budowa linii oswietlenia — ok. 2200 mb
3) Budowa drog lokalnych i dojazdowych oraz
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych utwardzenia jezdni — ok. 13500m?
w planie .inwestycji z zakresu infrastruktury 4) Inne zadania zwigzane z rozbudowsg infrastruk-
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych tury, jak udziat w budowie indywidualnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, przyzagrodowych oczyszczalni Sciekdw
dla miejscowosci tazy 2. Koszty zwigzane z realizacjg wymienionych
zadan w rozbiciu na lll etapy czasowe obrazuje
1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych ponizsza tabela:
KOSZTY
Ip WYSZCZEGOLNIENIE | ETAP Il ETAP Il ETAP RAZEM %
2006-10 2011-15 2016-20
1 |Opracowanie miejscowego planu 2000 2000 0,06
2 |Budowa wodociggu 480000 450000 930000 29,36
3 |Budowa linii n/n i o$wietlenia 120000 156000 276000 8,71
4 |Budowa jezdni i utwardzenie 660000 900000 1560000 49,24
5 |Budowa oczysz. $ciekéw indywidualne 200000 200000 400000 12,63
SUMA KOSZTOW 602000 1466000 1100000( 3168000 100,00

3. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji
i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) Srodki/dochody wtasne gminy
2) Fundusze Unii Europejskiej
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej
4) Kredyt bankowy
4. Zaktada sie wykorzystanie takze innych zrédet

1927

Ssrodkéw finansowych nie wymienionych w ust.
3 w tym réwniez finansowania inwestycji ze
srodkow prywatnych.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Wojtowi Gminy Koszecin.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot

UCHWALA NR 165/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Pitka
w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym t.
j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Koszecinie

stwierdza zgodnos$¢ projektu niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwata

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Pitka

Rozdziat |

Przepisy ogélne
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1.

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany dalej planem obejmuje obszar
zawarty w granicach administracyjnych gminy
Koszecin, z wytgczeniem terenéw objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami za-
gospodarowania przestrzennego przyjetych
Uchwatami Rady Gminy Koszecin Nr 1721 173/
XX/04 z dnia 17 sierpnia 2004 r., Nr 348/XXXVIII/
05z dnia 20 grudnia 2005 r. i 369/XL1/2006 z dnia
11 kwietnia 2006 r.

. Granice obszaru objetego planem z oznacze-

niem terenow wytgczonych zostaty okreslone
na rysunku planu zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do Uchwaty Rady Gminy w Koszecinie
Nr 277/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Pitka.

§2

. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-

Slenie:

1) przeznaczeniaterendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) wymagan wynikajacych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

5) parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

6) granic terendw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

7) szczego6towych warunkow zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych
oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych.

2. Na obszarze objetym planem brak przestanek

do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

3) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
séw, dotyczacych terendéw godrniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

5) obszaréw do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

6) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

. Plan sktada sie z czesci tekstowej, stanowigcej

tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.

. Rysunek planu zostat opracowany: na mapach

sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1 : 2 000
Nr rys. 6 obejmujgcy tereny przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania wraz z przylegaja-
cymi bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi
stanowiacy zatgcznik graficzny Nr 1.

. Dla planu obowigzujg ustalenia:

1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-

ty, w tym:

a) ustalenia ogdlne i szczegotowe

b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowiag podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej

2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-

mujgce nastepujgce oznaczenia:

a) granice obszaru objetego planem

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

c) nieprzekraczalne linie zabudowy

d) symbole literowe i graficzne okreslajgce
przeznaczenie i uzytkowanie terenow

e) granice stref konserwatorskich stref i
ochronnych od cmentarzy

f) granice terenow objetych roznymi forma-
mi ochrony przyrody

g) granice terenéw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi.

. Oznaczenia informacyjne

a) proponowane linie nowych podziatéw tere-
now

b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych

c) proponowane granice zbiornikéw wodnych

. Symbole literowe o ktérych mowa w ust. 3 pkt

2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-
ne przeznaczenia podstawowe terenéw oraz
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obszaréw objetych polityka ochronng lub za-

grozeniami:

«P" — strefy objete formami ochrony przyro-
dy

ZZ - obszary zagrozenia powodzig

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
na

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodo-
wa

RM - zabudowa zagrodowa

UTL - tereny rekreacji-zabudowa letnisko-
wa

UT - tereny rekreacji i wypoczynku

ZL/UT- os$rodki wypoczynkowe

U — ustugi: handel, rzemiosto, gastrono-
mia, administracja, banki

US - tereny sportu i rekreacji

UK — obiekty kultury i koscioty

WS - wody, stawy, zbiorniki

KDp - drogi powiatowe
KDL - drogilokalne
KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

X — przejscia piesze

KP - parkingi, garaze

K — przepompownie $ciekow

E — elektroenergetyka — stacje trafo
t — tgki, zielen tegowa

t/W - taki wskazane pod zbiorniki wodne
R/ZL tereny wskazane do zalesienia

ZL - lasy

. Symbole graficzne okreslone w legendach
rysunkédw planu oznaczajg obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody oraz trasy przebiegéw sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,
Sciezki rowerowe, trasy turystyki rowerowej,
granice stref ochronnych, orientacyjne granice
planowanych zbiornikéw wodnych, a takze gra-
nice terenow wytgczonych z planu na ktérym
obowigzujg wczes$niejsze opracowania.

§4

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia,
o ktorych mowa w 8§ 1 uchwaty

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy

3) miejscowosci — nalezy przez to rozumieé
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujgce podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiétkami
mieszczacymi sie na rysunku planu

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunki planu w skali 1 : 2 000 stanowigce
integralng czesé planu

5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw

wraz z aktami wykonawczymi
6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byé
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposéb uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnieé z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale
9) w przypadku uzycia dwoch symboli prze-
znaczenia terenu tamane przez, oznacza to
mozliwo$é stopniowego przeksztatcania
sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w
zapisie planu, badz funkcji $cisle ze sobg
zwigzanych
10) przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
szczegolnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drég publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej
11) obszarze — nalezy przez to rozumieé wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendw posia-
dajacych wspolng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
12) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatal-
nos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujacych ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska
13) ustugach o matej ucigzliwosci — nalezy przez
to rozumieé takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajace sporza-
dzenia raportu oddziatywania na $rodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska
14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
—nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zesp6t, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajacych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
15) zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej— na-
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytgcznie produkcji rolniczej

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymodgi realizacji obiektdéw budow-
lanych wynikajgce z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw szcze-
goblnych, ktorego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkdéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitow) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkéw ist-
niejgcych

ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przez to
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmuréwce usytuowane w granicy
z droga publiczng

wysokosci budynku — nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak :ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp
dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé
mozliwos$é odstepstw od ustalen podstawo-
wych w okreslonym zakresie, uzasadnionych
np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami,
itp.

uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to ro-
zumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

terenu lub sposéb jego wykorzystywania
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikacji

zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych na
powierzchni terenu

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wy-
konanie rob6t budowlanych celem ktorych
jest podniesienie standardéw uzytkowych
i technicznych istniejacych obiektow i nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego
dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzna
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy osiggajgce wysokos¢ co
najmniej 5,0m

zieleniizolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢
zespoty roslinnosci, ktorych celem jest zapo-
bieganie przenikania do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza, a
takze majace na celu zmniejszenie ich nate-
zenia

skrot WKZ — oznacza odpowiednie stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
Sci —nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkow ustalonych
w niniejszym planie

zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkaniowg sezonowa lub catoroczng
wykorzystywang do celdéw rekreacyjnych i
wypoczynkowych

uspokojenie ruchu — oznacza metode po-
prawy bezpieczenstwa i redukcji ujemnego
wptywu ruchu drogowego na $rodowisko,
poprzez zastosowanie srodkdw technicznych
wymuszajgcych zmniejszenie predkosci po-
jazdow.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaréw
i terenéw objetych planem

§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow
i obszaréw o réznej funkcji i roznych zasadach za-
gospodarowania poprzez:

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajacych z
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niniejszych ustalen ogélnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczegotowe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczego6lnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terendow
okres$lonych w planie

2) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw oraz ich usytuowa-
nie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkom-
ponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
waloréw estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sgsied-
niej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepiséow
szczegoblnych

4) wprowadza sie wymaog zachowania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w stosunku do drog i ulic
okres$lonej w ustaleniach szczeg6towych i na
rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-
kéw okreslonych w ustaleniach szczeg6towych
oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wy-
mog ksztattowania formy architektonicznej i
detali nawigzujacych do tradycji regionu z
uwzglednieniem lokalnych warunkoéw sytuowa-
nia

6) wprowadza sie wymog lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych lub ustugowych we fronto-
wej czesci dziatki

7) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktora
moze byé¢ uciazliwa dla sasiednich funkcji , z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu -winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleni izolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

8) zabudowa letniskowa nie moze wprowadzaé
nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrod-
nicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej wy-
sokosci i gabarytéw, winna maksymalnie
chroni¢ istniejacy drzewostan i uwzgledniac
wymogi dotyczace wprowadzenia zieleni niskiej
i wysokiej okreslone w ustaleniach szczegéto-
wych

9) nowo realizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w

liniach rozgraniczajacych drog wg ustalen w §
12 ust.1 pkt 4 i 5 i ustalen szczegdétowych za-
wartych w § 14 ust. 9-12

10) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych od frontu dziatek na
terenach mieszkaniowych w strefach ochrony
konserwatorskiej i terenach parku krajobrazo-
wego

11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych w zabudowie let-
niskowej

12) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-
$lone zostaty w § 15.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-

ska:

1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-
darcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarszaé¢ waloréw estetycz-
nych $srodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig ( zwigzane z emisjg gazéw, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktébrego ma prawo prowadzacy dziatalnos$c.

3. W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenow
przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny po-
ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR,RM
wg wartosci progowych okreslonych w aktual-
nie obowigzujacych przepisach szczegolnych z
zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i
wibracjami.

4. Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-
ziemnych poprzez:

1) budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej z
uktadem przepompowni i kanatem ttocznym
z odprowadzeniem na oczyszczalnie w Rusi-
nowicach

2) zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych.

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wéd opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terenow produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepiséw szczegolnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stoso-
wanie szczelnych zbiornikow na $cieki, jako
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rozwigzanie tymczasowe

5) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciot-
kowym

6) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojéwka i gnojownica
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia—w sposob i na zasadach okre$lonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

7) zakaz rolniczego wykorzystywania $sciekow
komunalnych i produkcyjnych

8) dla inwestycji mogacych zanieczyszczaé
wody podziemne ustala sie wymog wy-
przedzajagcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajgcej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

. Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sig¢ ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych oraz planuje docelowo
gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy.

. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postgpowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach , w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadow, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzgcych dziatalnos$¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno-prawnego w
zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzie¢ istniejacych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotow sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowa¢ sptywu woéd po-
wierzchniowych, szczegolnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terendw sgsiednich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjnag

9.

3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegdlnie rowow z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min.4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych

Dla inwestycji realizowanych w bezposrednim

sgsiedztwie terenow lesnych obowigzuje nakaz

realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi

Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej

odlegtosci projektowanej zabudowy od istniejg-

cych napowietrznych linii elektroenergetycznych

Sredniego i wysokiego napiecia-zgodnie z prze-

pisami szczegdlnymi

10.Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci nie moze

przekroczyé granicy nieruchomosci, do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sig¢ nastegpujgce zasady ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska

przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemow przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terenow lesnych
poprzez przebudowe drzewostanow ukie-
runkowang na zwiekszenie bioréznosci
gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotne-
go laséw

3) nakaz zachowania istniejgcych zespotow
zieleni tegowej i Srédpolnej

4) zachowanie korytarzy ekologicznych — doliny
rzeki Lesnicy.

Dla terenéw objetych planem z uwagi na poto-

zenie na obszarze GZWP ustala sie:

— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko-
wej i odpadami

— Likwidacji istniejgcych zrodet zagrozenia wéd
powierzchniowych

— Dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejacych warunkéw srodowiska

— Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych
uje¢ wodnych.

Obszary o walorach przyrodniczych proponowa-

ne do objecia ochrong prawng zgodnie z ustawg

o ochronie przyrody:

— Jako zespodl przyrodniczo-krajobrazowy
—tereny doliny Les$nicy z przylegtymi lasami
na odcinku od Rusinowic do Pitki i granic
z miastem Lublincem. Dolina tworzy bar-
dzo istotny korytarz ekologiczny, ktéry ma
swoj dalszy cigg poza granicami gminy do
miejscowosci Kokotek na terenach miasta
Lublinca
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§9

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych
1. Tereny przeznaczone do w/w celow obejmuja:
1) tereny drog publicznych
— teren drég powiatowych klasy L
— teren drog gminnych klasy L i D.
2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach
drogowych drég publicznych nosnikéw
reklamowych oraz tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych, a takze innych
obiektow niezwigzanych z funkcjg drogi lub
uzbrojenia terenu.

§10

Granice obszaréw narazonych na bezposrednie
zagrozenia powodziowe zostaty okreslone symbo-
lami ZZ

1. Obejmujg obszary doliny rzeki Lesnicy w Pit-
ce.

2. Na w/w obszarach obowigzujg ograniczenia i
zakazy wynikajace z art.40, art. 83 pkt 1i 2 usta-
wy ,,Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 (Dz. U.
z dnia 11 pazdziernika 2001) a w szczegdlnosci
zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkanio-
wej, gospodarczej, letniskowej itp.

3. Naterenach przylegtych do w/w rzek w rejonach
lokalizacji zabudowy letniskowej obowigzuje
nakaz ochrony podwyzszonej skarpy rzeki,
wszelkie prace ziemne czy odwodnienia moga
by¢ wykonywane jedynie za zgoda i pod nad-
zorem odpowiednich stuzb melioracyjnych.

8§11

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady i warunki

scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1. Na terenach objetych planem nie przewiduje
sie scalania wiekszych terenow gruntow, jedy-
nie taczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drog
publicznych.

2. Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

a) nowe podziaty winne by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegolnych rodzajow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych

c) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadte-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
proponowanymizasadami podziatu okreslo-

nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy skos$nej

d) kazda nowa dziatka budowlana winna mieé
dostep bezposredni lub posredni przez dro-
ge wewnetrzng o szerokosci min. 3,6m do
jednej dziatki i 5m do wiekszej liczby dziatek
lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

e) dopuszcza sie ,na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtorne.

§12

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji ,

rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych
planem tworzy droga powiatowa oznaczona
symbolami KDp oraz drogi gminne lokalne
oznaczone KDL i drogi dojazdowe oznaczone
symbolami KDd i drogi wewnetrzne oznaczo-
ne symbolami Kw

2) w planie przewidziano mozliwos$¢ posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe

3) dla obstugi terenow zabudowy mieszkanio-
wej, zagrodowej i letniskowej:

a) poszerzenie istniejgcych dréog dojazdo-
wych do parametréw wynikajgcych z
wymogoéw technicznych i planowanego
uzbrojenia

b) wydzielenie i budowe nowych drég do-
jazdowych dla planowanych wiekszych
zespotow zabudowy

c) dla udostepnienia terenéw potozonych
poza pierwszg linig zabudowy planuje sie
wydzielenie drég wewnetrznych, w for-
mie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdow

4) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
wosc lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggdéw pieszo-rowerowych,
zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

5) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektow kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcja drogi

6) dla poszczegolnych rodzajow drog obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczegotowe okreslone

w § 14 ust. 9-12 i w obowigzujgcych przepi-

sach szczegolnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do
istniejgcej bgdz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
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cje indywidualnych studni pod warunkiem

zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-

nikow na $cieki i gnojowni od cmentarzy oraz

pozytywnego wyniku badan sanitarnych i

innych wymogoéw okreslonych w przepisach

szczegolnych

zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajgcych w sposéb zabezpieczajgcy
czysto$¢ wod odbiornikbw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien

c) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie, w tym terenow pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terenéw drog i parkingéw —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych

Zasady odprowadzania Sciekow :

a) zaktada sie odprowadzanie $ciekéw byto-
wych i komunalnych poprzez siec prze-
pompowni do istniejgcej oczyszczalni w
Rusinowicach

b) plan zaktada docelowo budowe oczysz-
czalni sciekdbw w miejscowosciach Cie-
szowa i Brusiek i podtgczenie miejscowo-
$ci Pitka do oczyszczalni w Rusinowicach
oraz dalszg rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej, poza zasiegiem sieci kanaliza-
cyjnej pozostang jedynie przysiotki Irki,
Rzyce, tazy, Nowy Dwor i Dolnik

c) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-
nej lub dla terenéw bedacych poza zasie-
giem planowanych oczyszczalni dopusz-
cza sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikobw do okresowego
gromadzenia $ciekdw o pojemnosci nie
nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z
wywozem na najblizszg oczyszczalnie lub
stosowanie indywidualnych oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggow
i zaniechania korzystania ze studni kopa-
nych

d) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje nakaz podtgczenia
i odprowadzania $ciekdbw bytowych i ko-
munalnych do tej sieci

e) odprowadzanie Ssciekow do wod lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujgcym Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $cie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

substancji szczego6lnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego

f) $cieki przemystowe moga by¢ odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie $ciekdw po wstepnym
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng po-
przez rozbudowe linii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania
uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz
planowane stacje transformatorowe 15/04
kv wg ustalen okreslonych w § 14 ust. 15
Wprowadza sie obowigzek zachowania
wymaganych odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napigcia
Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-
dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzadzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania

Zaopatrzenie w gaz.

a) plan zaktada mozliwos$é zaopatrzenia w
gaz poprzez podtaczenie sie do gazociggu
Sredniego biegngcego od miejscowosci
Pitka poprzez Rusinowice i Sadéw do
Lublinca i planowang odnoge do Kosze-
cina. Uzbrojenie w sie¢ gazowa uzaleznio-
ne jest jednak od warunkow ekonomicz-
nej optacalnosci

b) zaktada sie, ze sie¢ gazociggow doprowa-
dzajacych oraz sie¢ rozdzielcza-realizowa-
ne bedg w pasach drogowych lub na te-
renie przylegtym bezposrednio do paséw
drogowych, przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim winny odpowiadac¢
sieci gazowe

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna
stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatoréw sieci, maszty teleko-
munikacyjne moga by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwator-
ska, zabudowg mieszkaniowa i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkdéw miesz-
kalnych, letniskowych, nie mniejszej niz80m
od granic tych terenéw
Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
paséw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu

Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane

poza pasami drogowymi objete sg ochrong
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—zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkin-
gowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projekto-
wanej inwestycji

2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajace
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych :

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie

b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
ne

d) 1 miejsce postojowe/25m? powierzchni
przeznaczonej do obstugi klientéw w bu-
dynkach uzytecznosci publicznej, handlu
i ustug

e) 1 miejsce postojowe na 10 widzéw dla
obiektow sportowych.

§13

Ustala sie nastepujace tereny rekreacyjno-wypo-

czynkowe:

1) o charakterze terenéw wypoczynku $wigteczne-
go biwakowego oznaczone symbolami ,UT" i
osrodki wypoczynkowe oznaczone ,ZL/UT”

2) tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowej,
oznaczone symbolami UTL z wymogami okre-
Slonymi w ustaleniach szczegdtowych rozdz. i
§ 14 ust.4

3) dopuszcza sie réwniez realizacje zabudowy
rekreacyjnej i letniskowej na terenach zabudo-
wy jednorodzinnej i zagrodowej, jako funkcji
ustugowej uzupetniajgcej, pod warunkiem za-
chowania wymogow wynikajgcych z przepiséw
prawa budowlanego i wymogdéw okreslonych
w 8 6 pkt 5, a takze ustalen szczegétowych okre-
Slony w rozdziale lll

4) zaktada sie mozliwos$é przeksztatcenia gospo-
darstw rolnych w gospodarstwa agroturystycz-
ne.

Rozdziat Il

Ustalenia szczeg6towe
dla wyodrebnionych terenow

§14

1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami
~MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem budynkdéw blizniaczych, ustug
nie powodujgcych ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska, a dla istniejgcej zabudowy za-

grodowej mozliwosé adaptacji i modernizacji

oraz ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania:

1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min.15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 2560m?i 10m szerokosci

2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu
do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
by¢ wykorzystany na ogrodek przydomo-
wy i zielen, pow. biologicznie czynna min.
50%, wskaznik intensywnosci zabudowy
maks.0,5

3) dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos$¢é do maks. dwoch

kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza sie w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m
b) poziom posadowienia parteru maks. 100
cm nad poziomem terenu
c) dachy symetrycznie dwuspadowe o z
gtébwna kalenicg usytuowang rownolegle
do drogi z nachyleniu potaci 35-45 do-
puszczeniem facjat i nadbudowek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity cigg uliczny, pokrycie dachowka lub

materiatami dachowko podobnymi w

kolorach czerwonym i brgzowym

w przypadkach $cistych luk budowlanych

pomiedzy budynkami o ptaskich dachach

dopuszcza sie mozliwosé zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sasiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j

z elewacjami sgsiadujgcych budynkow,

natomiast przy dobudowie, przebudowie

i nadbudowie w granicy oraz realizacji

zabudowy blizniaczej obowigzuje zacho-

wanie spdjnej formy architektonicznej
elewacji frontowej

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektéw od droég i ulic publicznych w za-
leznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania
do istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m
od granicy pasa drogowego nie mniej niz
6,0m od skraju jezdni, wymogi minimalnych
odlegtosci ustalono w ust. 9-12 i na rysunku
planu

e
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5) odlegto$¢ budynkéw od granicy dréog we-
wnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych i rowow
melioracyjnych min. 4,0m

6) usytuowanie budynkéw winno byé réwno-
legte do istniejgcego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggow istniejgcej
zabudowy skosnej

7) istnieje mozliwos¢ lokalizacji parterowych
obiektéw gospodarczych i garazy nawigzu-
jacych formag do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
gbétowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgodg sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowa¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich

8) rozmieszczenie budynkow, urzadzen i uzbro-
jenia na dzialce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegolnymi

9) tereny o szerokosci 6m pod ktérymi prze-
biega istniejgca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogolnowiejskich
jest wytaczona z zabudowy i musi by¢ udo-
stepniona w razie awarii

10) wymog zabezpieczenia min. dwoch miejsc

postojowych na terenie dziatki

11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci

ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientow wprowadza sie wymédg dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min. 2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publicznej.

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powi-

nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
goblnych

13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-

towanych drog

14) od strony drég wojewaddzkich i powiatowych

kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izola-
cyjnej

15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach

lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolem ,MNR”: przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i
blizniaczg z dopuszczeniem zabudowy zagro-
dowej, ustug i dziatalnosci nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do $srodowiska i ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-
budowe istniejagcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20
DJP

2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-

gicznych i agroturystycznych

3) dopuszcza sige przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowa

4) pozostate zasady jak w ust. 1.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,RM”: przeznacza si¢ pod zabu-

dowe zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji

uzupetniajgcej, agroturystyki i innych ustug

oraz dziatalnosci nie powodujacych ponadnor-

matywnych emisji substancji szkodliwych oraz

drgan i hatasu do srodowiska i ustala sie naste-

pujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
nowo projektowane obiekty produkcji rol-
niczej czy zwierzecej lokalizowac¢ na terenie
rolnym przylegtym do gospodarstwa poza
tylnig granicg zabudowy

2) przy wprowadzeniu obiektéw produkcji
zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi i ochro-
ng Srodowiska

3) lokalizacja obiektéw produkcji zwierzecej
powyzej 240 DJP stanowigcego przedsieg-
wziecie moggce znaczaco oddziatywac na
Srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce
sporzgdzenie odpowiedniego raportu zgod-
nie z przepisami szczegdétowymi do prawa
ochrony $rodowiska

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
przeksztatcenie upadajgcych gospodarstw w
zabudowe letniskowa, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego
na nierolniczy

5) dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalno$¢
agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej

6) pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania jak w ust.1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,UTL"”: przeznacza sie pod rekreacje,

lokalizacje zabudowy rekreacyjnej letniskowej

i ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i za-

gospodarowania:

1) powierzchnia nowowydzielonych dziatek win-
na mie¢ minimum 800m?, szer. min.15m

2) wysokosé obiektow ogranicza sie do parteru
plus uzytkowe poddasze, maks. 9m do kale-
nicy

3) ograniczenie pow. zabudowy i utwardzenia
terenu do maks. 30% pow. dziatki, pozostate
70% winno stanowi¢ powierzchnie biolo-
gicznie czynna, przy czym 25% winna to
by¢ zielen wysoka, wskaznik intensywnosci
zabudowy maks. 0,3

4) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcej
zieleni wysokiej drzew i krzewéw
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5) pozostate zasady jak w ust.1 za wyjgtkiem
ustalen w podpunktach 3)d, 9),11) i 14)

6) wyklucza sie stosowanie ogrodzen wysokich
petnych i stosowania paneli betonowych.

. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbo-

lami ,UT"” i “ZL/UT" stanowig tereny rekreac;ji

i wypoczynku oraz osrodki wypoczynkowe, dla

ktérych ustala sie:

1) mozliwosé lokalizacji wszelkich funkcji rekre-
acyjnych, jak: pola biwakowe, kempingowe,
boiska i urzadzenia sportowe, rekreacyjne

2) dopuszcza sie takze lokalizacje obiektow i
urzadzen zwigzanych z rekreacjg i wypoczyn-
kiem z zachowaniem wymaganych warunkéw
bezpieczenstwa dla uzytkownikow — zgod-
nych z przepisami prawa budowlanego i
przepisami szczegolnymi

3) wysokos$é obiektow ogranicza sie do parteru
plus uzytkowe poddasze maks. 8m do kale-
nicy

4) powierzchnia zabudowy ogranicza sie do
30%, pozostate 70% winno stanowi¢ pow.
biologicznie czynnag

5) zasady uzbrojenia jak w ust. 1

6) wyklucza sie stosowanie ogrodzen wysokich,
petnych i stosowania paneli betonowych

7) na terenach oznaczonych ZL/UT stanowig-
cych osrodki wypoczynkowe w obrebie
laséw dopuszcza sie ponadto rozbudowe
zespotu parterowych domkéw wypoczynko-
wych wraz z infrastrukturg w uzgodnieniu z
Zarzadem Lasow Panstwowych i uzyskaniu
wymaganych pozwolen i decyzji o wylesieniu
terenu.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,U"”: przeznaczone sa pod ustugi handlowe,

rzemieslnicze, gastronomie, administracje,
banki, dopuszcza sie takze lokalizacje ustug
produkcyjnych i transportowych nie stwarza-
jacych uciazliwosci dla sgsiadujgcych terenow
mieszkaniowych i nie zagrazajacych $rodowi-
sku. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy

i zagospodarowania:

1) mozliwos$é¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych
w granicach okreslonych terenow

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej zwigzanej z dziatalnoscia
ustugowa

3) wysokos$¢é zabudowy do maks. dwéch kon-
dygnacji nadziemnych, wymagane dachy
wysokie o spadkach 35-45 jak w zabudowie
mieszkaniowej

4) niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby
miejsc postojowych w zaleznosci od liczby
zatrudnionych liczby obstugiwanych klientow
— min. 1 stanowsiko na 1 osobe zatrudniong

5) wymog wprowadzenia zieleni urzadzonej na
min. 20% powierzchni— od strony zabudowy
mieszkaniowej zaleca sig pas zieleni izolacyj-

2)

nej w formie zywoptotu

6) maksymalna wysokos¢ obiektow jak w
ust.1

7) wprowadza sie zakaz dziatalnosci moga-
cej znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu o
oddziatowywaniu na $rodowisko oraz skta-
dowania na terenie surowcow, ztomu,
odpadéw i opakowan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,US": przeznacza sie pod sport i rekreacje

— boiska, stadiony, place zabaw i gier, takze

osrodki wypoczynkowe i ustala sie:
1) mozliwos$é adaptacji, modernizacji i roz-
budowy istniejgcych obiektow i urzgdzen
oraz budowe nowych

dopuszczanie na w/w terenie takze lokalizacji
obiektow towarzyszgcych zwigzanych z w/w
funkcjg, przy czym ogranicza sie ich wyso-
kos$¢ do obiektoéw parterowych

3) wymog wprowadzenia zieleni urzagdzonej na
pow. min. 20% terenu

4) przy obiektach sportowych wymagane jest
zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych w ilo$ci min. 1 stanowisko na
10 uzytkownikow

Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,UK": przeznaczone sg pod lokalizacje

obiektow kultury i koscioty, dla ktorych ustala

sie:

1) mozliwos$é budowy nowych nowego obiektu
zwigzanego z kulturg i kultem religijnym

2) wymébg zapewnienia przy obiektach lub
sgsiedztwie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych w ilosci 1 stanowisko na 10
uczestnikdw nabozenstw.

Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,Ws" przeznacza sie pod wody po-

wierzchniowe, rzeki, stawy, zalewy, dla ktérych

ustala sie:

1) dopuszczenie gospodarki rybackiej lub wed-
karskiej

2) dopuszczenie do celow rekreacyjnych po
spetnieniu odpowiednich wymogow sani-
tarnych

3) wymaog zachowania koryta rzeki i zbiornikdw
wodnych w obecnym uzytkowaniu i stanie
naturalnym

4) wymog zachowania i konserwacji istniejg-
cych grobli i obiektow mostowych.

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,KDp” stanowig drogi powiatowe klasy L,

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci paséw drogowych
dla klasy L — 16m w ciggach ulicznych
12m z wyjatkiem terendéw zabudowanych
o $cisle ograniczonych ustalonych liniach
rozgraniczajgcych okreslonych trwatym za-
inwestowaniem

2) szerokos¢ jezdni przy kl. L—6,0m., przy uspo-
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kojeniu ruchu 5,5m
3) przy skrzyzowaniu drogi kl. L z drogami kl.
L i D nalezy stosowac Sciecia narozy 5,0m x
5,0m
pozostate ustalenia jak w ust.12 pkt 3-4
) linia zabudowy ciggow ulicznych min. 8,0m
od skraju jezdni za wyjatkiem luk w ciggach
istniejgcej zabudowy — poza terenami zabu-
dowy min.15m od skraju jezdni nie mnigej niz
ustalono na rysunku planu
6) w przebiegu przez tereny zabudowane wy-
mog wprowadzenia elementdw uspokojenia
ruchu
7) odcinki drég o nawierzchni gruntowej winne
by¢ w pierwszej kolejnosci utwardzone .

oL

11.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDL” stanowig drogi gminne lokalne

dla ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mie¢ szeroko$¢ min.15m i siegac¢ 0,75 m poza
rowy i nasypy

2) szerokos$¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
5,0m

3) pozostate ustalenia jak w ust. 12 pkt 3-5

12.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,KDd” stanowig drogi dojazdowe, dla

ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m.,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krotkich odcinkdow dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy , Sciecia narozy jak wy-
zej dla ,,KDL"

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub
ciggi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwos$é lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakoéw i urzadzen zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektéw niezwig-
zanych z funkcjg drogi

5) linia zabudowy ciggéw ulicznych min. 6m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min.15m od skraju jezdni, nie mniej niz usta-
lono na rysunku planu .

13.Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,Kw"” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia

narozy min. 5,0 x 5,0m

3) drogi mogag by¢ zakonczone placykami,
poszerzeniami wg rysunku planu kwa-
dratowymi o wymiarach 14 x 14m, badz
tréjkatnymi o bokach 12m

4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3,0m.

5) powinny zapewni¢ mozliwos$¢ lokalizaciji
infrastruktury technicznej.

14.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,X"” przeznaczone sg pod przejscia piesze

— ciagi piesze, dla ktérych ustala sie:

1) szerokos$c¢ 3,0m z dopuszczeniem minimalne;j
szerokosci 2,5m

2) dopuszczenie ruchu rowerowego

3) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicz-
ne;j.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,K” przeznaczone sg pod lokalizacje

przepompowni sciekoéw, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) udostepnienie dojazdu do drog publicz-
nych

2) zabezpieczenie sgsiednich terendw przed
ucigzliwosciami

3) dopuszcza sie mozliwosé uscislenia i przesu-
niecia usytuowania na etapie projektowania
w uzgodnieniu z wtascicielami terenow
sgsiednich i pod warunkiem uzyskania wy-
maganych uzgodnien.

16. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbola-

mi ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje urzadzen

energetycznych, rozdzielni i stacji transformato-

rowych 15/0,4 kv, dla ktérych ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

17.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,L” przeznacza sie pod uzytkowanie jako

taki, zielen tegowa, pastwiska wraz z potokami i

rowami odwadniajgcymi, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) tereny te pozostajg nadal w uzytkowaniu
rolniczym z dopuszczeniem zmiany na grunty
rolne

2) na terenach nie wykorzystanych czasowo
do celéw rolniczych dopuszczalna jest takze
funkcja rekreacyjna, bez zabudowy jak bo-
iska, wybiegi dla koni itp.

3) ustala sie wymaog zachowania istniejgcej sieci
rowoéw odwadniajgcych z zabezpieczeniem
jednostronnego pasa o szerokosci min. 4,0m
dla ich konserwac;ji

4) zabezpieczenie odpowiedniego dostepu do
potokow, zachowanie wymaganego $wiatta
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przeptywu pod mostami i przepustami

5) natakach przylegtych do rzek i potokéw obo-
wigzujg zakazy zgodnie z art. 40 w/w ustawy
~Prawo wodne”

6) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

7) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.

18.Tereny oznaczone na rysunkach planu sym-

bolami £t/Ws stanowig tgki, jak w ust.40, z

dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw wodnych,

ktorych doktadne usytuowanie wynika¢ bedzie

z dokumentacji projektowej, granice projekto-

wanych zbiornikédw okreslonych na rysunkach

planéw majg charakter informacyjny.

19.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-
lami ,ZL"” stanowig grunty lesne zaliczone do
lasow gospodarczych i lasow ochronnych, dla
ktorych obowiagzuja:

1) ustalenia wieloletnich planow urzadzenia
lasow

2) mozliwosé lokalizacji obiektéw i urzadzen
towarzyszacym funkgcji lesnej

3) zakaz zabudowy kubaturowej niezwigzanej
z funkcjg le$ng i zmiany zagospodarowania
terenu z wyjatkiem budowy urzadzen infra-
struktury technicznej, drég wewnetrznych i
dojazdowych obstugujacych przylegte tereny

4) zmiana uzytkowania tych terenow wymaga
uzyskania odrebnej zgody odpowiednich or-
ganow

5) wymogi okreslone w ustawie o lasach.

20.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbo-
lami R/ZL przeznaczone sg pod grunty rolne
przewidziane do zalesienia, dla ktérych ustala

sie mozliwosc zalesienia zgodnie z:

1) obowigzujgcymi procedurami

2) wymogami ustawy o lasach i przepisami
szczegOlnymi

3) naterenach zdrenowanych obowigzuje wymaog
uzgodnienia ze stuzbami melioracyjnymi.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
8§15

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i Il

8§16

Ogranicza sie:

1) stosowanie lokalnych systemow ogrzewania
na paliwo state przez urzadzenia o niskiej
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych
wielkosciach emisyjnych

2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci mniejszej niz20m od granicy lasow
stanowiagcych wtasnos¢ Lasow Panstwowych i
terenow kolejowych.

§ 17

Ustala sig, ze przygotowanie nowych terenéw pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

§18

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiane uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

8§19

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokosci 30%, dla
terenow przestrzeni publicznej i terendéw bedacych
wiasnoscig gminy 0%.

§20

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Koszecin.
§ 22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
cin.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego. PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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UCHWALA NR 166/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Prady w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Koszecinie

stwierdza zgodnosé projektu niniejszego miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwatg

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Prady

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1

Granice obszaru objetego planem zostaty okreslo-
ne na rysunku planu zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do uchwaty Rady Gminy w Koszecinie Nr
278/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przy-
stgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Prady.
§2

1. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-

Slenie:

1) przeznaczeniaterendw orazlinii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) wymagan wynikajacych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

6) szczegotowych warunkéw zagospodaro-
wania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych
oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

. Na obszarze objetym planem brak przestanek

do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

3) granic terenéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

4) granic terendw rekreacyjno- wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych.

5) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, dotyczacych terenéw gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

6) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

7) obszaréw do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

8) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

. Plan sktada sie z czesci tekstowej, stanowigcej

tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.

. Rysunek planu zostat opracowany: na mapach

sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1 : 2000
Nr rys. 7 obejmujacy tereny przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania wraz z przylegaja-
cymi bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi
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stanowiacy zatgcznik graficzny Nr 1.

3. Dla planu obowigzujg ustalenia:

1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-
ty, w tym:
a) ustalenia ogolne i szczegotowe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowig podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-
mujace nastepujgce oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
c) nieprzekraczalne linie zabudowy
d) symbole literowe i graficzne okreslajace
przeznaczenie i uzytkowanie terenéw
e) granice stref konserwatorskich stref i
ochronnych od cmentarzy

4. Oznaczenia informacyjne

a) proponowane linie nowych podziatow tere-
now

b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych

c) proponowane granice zbiornikow wodnych

. Symbole literowe o ktorych mowa w ust. 3 pkt

2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-

ne przeznaczenia podstawowe terenéw oraz

obszaréw objetych polityka ochronng lub za-

grozeniami:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodowa

U — ustugi: handel, rzemiosto, gastrono-

mia, administracja, banki

tereny obstugi produkcji rolnej z do-
puszczeniem zmiany uzytkowania

P — tereny produkcyjne, sktadowe, bazy

RU/P

UP — ustugi produkcyjne i transportowe o
matej ucigzliwosci dla otoczenia

ZP - tereny zieleni urzadzonej

WS - wody, stawy, zbiorniki

KDW — drogi wojewodzkie

KDL - drogilokalne

KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

E — elektroenergetyka — stacje trafo

RO - ogrody, ogrodnictwa

t — tgki, zielen tegowa

. Symbole graficzne okreslone w legendach
rysunkdédw planu oznaczajg obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody oraz trasy przebiegéw sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,
granice stref ochronnych.

§4

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia,
o ktérych mowa w § 1 uchwaty
2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy
3) miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujgce podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiétkami
mieszczacymi sie na rysunku planu
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunki planu w skali 1 : 2000 stanowigce
integralng czesé planu
5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byé
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposéb uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnieé z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale
9) w przypadku uzycia dwoch symboli prze-
znaczenia terenu famane przez, oznacza to
mozliwosé stopniowego przeksztatcania sie
jednej funkcji w drugg przy spetnieniu odpo-
wiednich warunkéw okreslonych w zapisie
planu, badz funkcji scisle ze sobg zwigzanych
10) przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
szczegolnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drég publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej
11) obszarze — nalezy przez to rozumieé wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendw posia-
dajgcych wspolng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
12) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatal-
nos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujacych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

do $rodowiska

ustugach o matej ucigzliwosci- nalezy przezto
rozumieé takze ustugi produkcyjne i transpor-
towe, i inne, nie wymagajace sporzgdzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko i nie
powodujgce ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do $rodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
— nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajgcych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowe — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzagdzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytgcznie produkcji rolniczej

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$é gruntowag lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymodgi realizacji obiektdéw budow-
lanych wynikajgce z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw szcze-
goblnych, ktorego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitow) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkow istnie-
jacych

ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przez to
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmuréwce usytuowane w granicy
z droga publiczng

wysokosci budynku — nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak: ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp.
dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ moz-
liwo$é odstepstw od ustalen podstawowych
w okreslonym zakresie, uzasadnionych np.
warunkami projektowania, warunkami eko-
nomicznymi, czy doraznymi potrzebami, itp.
uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to ro-
zumieé rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposéb jego wykorzystywania
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikacji

zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wy-
konanie rob6t budowlanych celem ktorych
jest podniesienie standardéw uzytkowych
i technicznych istniejgcych obiektow i nie
wymagajgcych pozwolenia budowlanego
dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzna
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy osiggajgce wysokos¢ co
najmniej 5,0m

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
zespoty roslinnosci, ktérych celem jest zapo-
bieganie przenikania do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczen powietrza, a takze
majgce na celu zmniejszenie ich natezenia
skrot WKZ — oznacza odpowiednie stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
Sci —nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkow ustalonych
w niniejszym planie

uspokojenie ruchu —oznacza metode poprawy
bezpieczenstwa i redukcji ujemnego wptywu
ruchu drogowego na $rodowisko, poprzez
zastosowanie $rodkéw technicznych wymu-
szajgcych zmniejszenie predkosci pojazdow.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaréw
i terenéw objetych planem
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§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow

i obszarow o roznej funkcji i ré6znych zasadach za-

gospodarowania poprzez:

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajgcych z
niniejszych ustalen ogolnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczego6towe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczego6lnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terendw
okreslonych w planie

2) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw oraz ich usytuowa-
nie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkom-
ponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
waloréw estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sgsied-
niej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepisow
szczegoblnych

4) wprowadza sie wymog zachowania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w stosunku do drog i ulic
okreslonej w ustaleniach szczeg6towych i na
rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-
kow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych
oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wy-
mog ksztattowania formy architektonicznej i
detali nawigzujgcych do tradycji regionu z
uwzglednieniem lokalnych warunkow sytuowa-
nia

6) wprowadza sie wymog lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych lub ustugowych we fronto-
wej czesci dziatki

7) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktora
moze byc¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu —winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleniizolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

8) zabudowa letniskowa nie moze wprowadzaé
nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrod-
nicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej wy-
sokosci i gabarytéw, winna maksymalnie

chroni¢ istniejacy drzewostan i uwzglednia¢
wymogi dotyczace wprowadzenia zieleni niskiej
i wysokiej okre$lone w ustaleniach szczegoéto-
wych

9) noworealizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajacych drog wg ustalen w §
11 ust. 1 pkt 4 i 5 i ustalen szczeg6towych za-
wartych w § 12 ust. 11-14

10) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych od frontu dziatek na
terenach mieszkaniowych w strefach ochrony
konserwatorskiej i terenach parku krajobrazo-
wego

11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych w zabudowie let-
niskowej

12) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-
$lone zostaty w § 15.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-

ska:

1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-
darcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarszaé¢ waloréw estetycz-
nych $rodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig (zwigzane z emisjg gazéw, pytéw,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktébrego ma prawo prowadzacy dziatalnos$c.

3. W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenow
przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny po-
ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR, RM
wg wartosci progowych okreslonych w aktual-
nie obowigzujacych przepisach szczegolnych z
zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i
wibracjami.

4. Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-
ziemnych poprzez:

1) rozbudowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej na
terenie obejmujgcym istniejaca i planowang
zabudowe

2) zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych.

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wéd opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
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oraz terendéw produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepiséw szczegolnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stoso-
wanie szczelnych zbiornikow na Scieki, jako
rozwigzanie tymczasowe

5) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciot-
kowym

6) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojéwka i gnojownica
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia—w sposob i na zasadach okre$lonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

7) zakaz rolniczego wykorzystywania $sciekow
komunalnych i produkcyjnych

8) dla inwestycji mogacych zanieczyszczaé
wody podziemne ustala sie wymog wy-
przedzajagcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajacej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

. Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sig¢ ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych.

. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postgpowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadow, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnos¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno- prawnego
w zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzie¢ istniejacych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotow sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

. W zakresie odprowadzania wdd opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowa¢ sptywu woéd po-
wierzchniowych, szczegdlnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terendw sgsiednich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjna

3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegdlnie rowow z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min. 4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych

8. Dla inwestycji realizowanych w bezpos$rednim
sgsiedztwie terenow lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi

9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej
odlegtosci projektowanej zabudowy od istniejg-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych

Sredniego i wysokiego napiecia — zgodnie z

przepisami szczegolnymi

10.Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczyé granicy nieruchomosci, do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody,

krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabyt-

kow:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemow przyrodniczych

2) nakaz zachowania istniejgcych zespotow
zieleni tegowej i Srédpolnej

2. Dla wszystkich terenéw objetych planami z
uwagi na potozenie na obszarze GZWP ustala
sie:

— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko-
wej i odpadami

— Likwidacji istniejgcych zrodet zagrozenia wéd
powierzchniowych

— Dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejacych warunkéw srodowiska

— Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych
uje¢ wodnych

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
wyznacza sie podstrefe konserwatorskg ,,B3”
zespot dworski z starodrzewem z nastepujgcymi
wymogami:

— zachowania tradycyjnego uktadu rozplano-
wania terenu

— zachowania gabarytow w wypadku nowych
realizacji na terenie strefy

— wymog konserwacji obiektow

— wwypadku uzasadnienia potrzeby dopuszcza
sie adaptacje obiektéw z zachowaniem cha-
rakterystycznych elementdéw uksztattowania
i wystroju w uzgodnieniu z\WKZ
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w wypadku konieczno$ci udokumentowanej

ztym stanem technicznym obiektu dopuszcza

sie rozbiorke za zgodg organu j.w. Dziatania

nalezy poprzedzié¢ uproszczong inwentaryza-

cja i dokumentacja techniczng

— zakaz usuwania zachowanych elementéw
wystroju architektonicznego w wypadku
remontéw budynkéw

— wymodg stosowania w wypadku nowych re-
alizacji i remontéw tradycyjnych w wyrazie
materiatow budowlanych i wykonczenio-
wych

— uzgadnianie nowo wznoszonych obiektéw
oraz przebudowy istniejgcych zWKZ

— konieczno$¢ ochrony starodrzewu

— wymodg uzupetnienia historycznych zadrze-

wien tradycyjnymi gatunkami

sie scalania wiekszych terenow gruntéw, jedy-
nie taczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drog
publicznych.

. Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé

nastepujacych zasad:

a) nowe podziaty winne byé prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych

c) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadte-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
proponowanymizasadami podziatu okreslo-
nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z

§9 wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-

dowy skos$nej
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz- d) kazda nowa dziatka budowlana winna mie¢
nych dostep bezposredni lub posredni przez dro-

1. Tereny przeznaczone do w/w celéw obejmuja: ge wewnetrzng o szerokosci min. 3,6m do

1) tereny zieleni urzagdzonej ZP
2) tereny drog publicznych

— teren drég wojewddzkich klasy G

— teren drég gminnych klasy L i D.

. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach
drogowych drég publicznych nosnikéw
reklamowych oraz tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych, a takze innych
obiektow niezwigzanych z funkcjg drogi lub
uzbrojenia terenu

2) W granicach przestrzeni publicznych terenéw
ustugowych wprowadza sie nakaz:

a) zastosowania formy obiektow charakte-
ryzujacych sie wysokimi walorami archi-
tektonicznymi

b) stosowania zblizonego wygladu budyn-
kéw potozonych w granicach poszczegol-
nych tgczacych sie dziatek, tj.: wysokosci,
nachylenia potaci dachowych, kolorystyki
i materiatébw wykonczeniowych

c) ujednoliceniazagospodarowania terenu:
matej architektury, zieleni

d) realizacji parkingéw, stuzgcych do obstu-
gi budynkow i terendw uzytecznosci pu-
blicznej

e) dla w/w terenéw obowigzujg ponadto
ustalenia szczegotowe okreslone w roz-
dziale lll.

§10

jednej dziatki i 5m do wiekszej liczby dziatek
lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

e) dopuszcza sie, na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtorne.

§11

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji ,

rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych
planem tworzy droga wojewo6dzka Nr 906
klasy G w relacji Piasek — Koszecin — Lubli-
niec. Sie¢ drogowg uzupetniajg drogi gminne
lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe
oznaczone symbolami KDd i drogi wewnetrz-
ne oznaczone symbolami Kw

2) zaktada sie ochrone drég wojewdodzkich
przed nowymi wjazdami, za wyjatkiem luk w
istniejgcych ciggach zabudowy lub uzyskania
zgody zarzadcy drogi

3) w planie przewidziano mozliwos$¢ posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe

4) dla obstugi terenbw zabudowy mieszkanio-
wej i zagrodowej:

5) a)poszerzenie istniejgcych drog dojazdowych
do parametréw wynikajacych z wymogow
technicznych i planowanego uzbrojenia

6) b)dla udostepnienia terenéw potozonych
poza pierwsza linig zabudowy planuje sie

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady i warunki
scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1. Na terenach objetych planem nie przewiduje

wydzielenie drég wewnetrznych, w formie
siegaczy lub prawnie ustalonych dojazdéw
7) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
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wos¢ lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury

technicznej, ciggdw pieszo-rowerowych,

zieleniizolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

8) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektéw kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcjg drogi

9) dla poszczegolnych rodzajéw drég obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczeg6towe okreslone
w 8§ 12 ust. 11-14 i w obowigzujacych przepi-
sach szczegodlnych.

2. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do
istniejgcej bgdz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikow na $cieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i
innych wymogoéw okreslonych w przepisach
szczegolnych

2) zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony
dopuszcza sie odprowadzenie wdd opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajgcych w sposéb zabezpieczajgcy
czysto$¢ wod odbiornikbw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien
c) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie, w tym terenow pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych
odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terenéw drdog i parkingéw —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych
3) Zasady odprowadzania $ciekow:

a) zaktada sie odprowadzanie $ciekdw byto-
wych i komunalnych do istniejgcej oczysz-
czalni w Koszecinie poprzez siec przepom-
powni
do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-
nej lub dla terenéw bedacych poza zasie-
giem planowanych oczyszczalni dopusz-
cza sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikobw do okresowego
gromadzenia $ciekdw o pojemnosci nie
nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z
wywozem na najblizszg oczyszczalnie lub
stosowanie indywidualnych oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggow
i zaniechania korzystania ze studni kopa-
nych
c) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji

b

—

d

-

b

—

4)

5)

6)

7)

8)

sanitarnej obowigzuje nakaz podtgczenia
i odprowadzania $ciekdédw bytowych i ko-
munalnych do tej sieci

d) odprowadzanie $ciekow do woéd lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $cie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego

e) Scieki przemystowe moga by¢ odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie $ciekdw po wstepnym
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng po-
przez rozbudowe linii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania
uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz
planowane stacje transformatorowe 15/04
kv wg ustalen okreslonych w § 12 ust. 15
Wprowadza sie obowigzek zachowania
wymaganych odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napigcia
Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-
dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzadzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania

Zaopatrzenie w gaz.

a) plan zaktada mozliwos$é zaopatrzenia w
gaz poprzez podtaczenie sie do gazociggu
Sredniego biegngcego od miejscowosci
Pitka poprzez Rusinowice i Sadéw do
Lublinca i planowang odnoge do Kosze-
cina i dalej do Strzebinia. Uzbrojenie w
sie¢ gazowg uzaleznione jest jednak od
warunkow ekonomicznej optacalnosci

b) zaktada sie, ze sie¢ gazociggow doprowa-
dzajacych oraz sie¢ rozdzielcza-realizowa-
ne bedag w pasach drogowych lub na te-
renie przylegtym bezposrednio do paséw
drogowych, przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim winny odpowiadac¢
sieci gazowe

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna

stosownie do potrzeb z dopuszczeniem

wszystkich operatoréw sieci, maszty teleko-
munikacyjne moga by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwator-
ska, zabudowg mieszkaniowa i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkdéw miesz-
kalnych, i nie mniejszej niz 80m od granic
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tych terenéw

9) Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
pasdéw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu

10) Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane

poza pasami drogowymi objete sg ochrong
—zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkin-

gowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projekto-
wanej inwestycji

2) ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajgce
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie

b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
ne.

Rozdziat

Ustalenia szczeg6towe
dla wyodrebnionych terenow

§12

. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami
~MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem budynkdéw blizniaczych, ustug
nie powodujgcych ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska, a dla istniejagcej zabudowy za-
grodowej mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji
oraz ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojagce nie mniejsza niz
500m?, szer. min. 15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 250m? i 10m szerokosci

2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu
do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
by¢ wykorzystany na ogrédek przydomowy
i zielen, pow. biologicznie czynna min. 50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy aks. 0,5

3) dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos$é do maks. dwéch

kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza sie w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysoko$é budynku od

poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m
b) poziom posadowienia parteru maks.
100cm nad poziomem terenu
c) dachy z gtébwng kalenicg symetrycznie
dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45
usytuowang rownolegle do drogi z do-
puszczeniem facjat i nadbudowek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity cigg uliczny, pokrycie dachowka lub
materiatami dachowko podobnymi w
kolorach czerwonym i brgzowym
w przypadkach $cistych luk budowlanych
pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwosé zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sasiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j
z elewacjami sgsiadujgcych budynkow,
natomiast przy dobudowie, przebudowie
i nadbudowie w granicy oraz realizacji
zabudowy blizniaczej obowigzuje zacho-
wanie spdjnej formy architektonicznej
elewacji frontowej
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektow od droég i ulic publicznych w zalez-
nosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania do
istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m od
granicy pasa drogowego nie mniej niz 6,0m
od skraju jezdni, wymogi minimalnych od-
legtosci ustalono w ust. 11-14 i na rysunku
planu
5) odlegtos¢ budynkéw od granicy drog we-
wnetrznych ciggow pieszo-jezdnych i rowoéw
melioracyjnych min. 4,0m
6) usytuowanie budynkow winno byé réwno-
legte do istniejacego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggoéw istniejace;j
zabudowy skos$nej
7) istnieje mozliwos$¢ lokalizacji parterowych
obiektow gospodarczych i garazy nawigzu-
jacych formg do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
gotowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgoda sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowa¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich
8) rozmieszczenie budynkéw, urzadzen i uzbro-
jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegélnymi
9) tereny o szerokosci 6m pod ktorymi prze-
biega istniejgca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogdlno wiejskich

e
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jest wytaczona z zabudowy i musi by¢ udo-
stepniona w razie awarii

10) wymog zabezpieczenia min. dwoch miejsc

postojowych na terenie dziatki

11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci

ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientow wprowadza sie wymédg dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min.2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publicznej.

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powi-

nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okres$lonych w przepisach szcze-
géblnych

13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-

towanych drog

14) od strony drég wojewaddzkich i powiatowych

kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izola-
cyjnej

15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach

lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbo-
lami ,,MW”: Obejmujag pojedynczy budynek w
Pradach przeznaczony do adaptacji, moderni-
zacji i przebudowy. Dla terenéw tych ustala sie
nastepujace zasady zabudowy i zagospodaro-
wania:

1) przebudowa obiektéw winna polegac procz
unowocze$nienia mieszkan, podniesienia
standardu na przebudowie ptaskich dachéw
na dwuspadowe o nachyleniu min. 35

2) maksymalna wysokos¢ dla nowej zabudowy
ustala sie na 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz garazy osie-
dlowych

4) wprowadza sie wymog zagospodarowania
terendw przylegtych do w/w obiektéw i wpro-
wadzenie zieleni rekreacyjnej na pow. min.
50% przylegtego terenu, placykow zabaw i
elementow matej architektury

5) ustala sie, ze wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie powinien by¢ wiekszy od 1,0

6) przy budynkach winne by¢ zabezpieczone
miejsca do parkowania w ilosci réwnej licz-
bie mieszkan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolem ,MNR”: przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i
blizniaczg z dopuszczeniem zabudowy zagro-
dowej, ustug i dziatalnosci nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do $srodowiska i ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-

budowe istniejgcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20
DJP

2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-
gicznych i agroturystycznych

3) dopuszcza sige przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowg

4) pozostate zasady jak w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolem ,RO” przeznacza sie pod zabudowe

ogrodniczg — ogrodnictwa, sady, szko6tki drzew z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej $cisle

zwigzanej z w/w dziatalnoscig i ustala nastepu-
jace zasady zagospodarowania:

1) obiekty gospodarcze i produkcyjne winne
by¢ usytuowane w minimalnej odlegtosci
min.4 m od granic dziatki i okre$lonej odle-
gtosci od drog publicznych

2) budynki mieszkalne winny spetnia¢ wymogi i
ograniczenia okreslone dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,U”: przeznaczone s pod ustugi handlowe,

rzemies$lnicze, gastronomie, administracje,

banki, dopuszcza sie takze lokalizacje ustug

produkcyjnych i transportowych nie stwarza-

jacych uciazliwosci dla sasiadujacych terenow

mieszkaniowych i nie zagrazajacych srodowi-

sku. Ustala sig¢ nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1. mozliwo$¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejacych obiektéw i budowy nowych
w granicach okreslonych terenow

2. dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej zwigzanej z dziatalnoscig
ustugowg

3. wysokos¢ zabudowy do maks. dwoch kon-
dygnacji nadziemnych, wymagane dachy
wysokie o spadkach 35-45 jak w zabudowie
mieszkaniowej

4. niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby
miejsc postojowych w zaleznosci od liczby
zatrudnionych liczby obstugiwanych klientow
— min. 1 stanowisko na 1 osobe zatrudnio-
ng

5. wymog wprowadzenia zieleni urzagdzonej na
min. 20% powierzchni — od strony zabudowy
mieszkaniowej zaleca sie pas zieleni izolacyj-
nej w formie zywoptotu

6. maksymalna wysoko$¢ obiektow jak w ust.
1

7. wprowadza sie zakaz dziatalnosci moga-
cej znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o
oddziatowywaniu na srodowisko oraz skta-
dowania na terenie surowcow, ztomu,
odpadéw i opakowan.

6. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
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bolami ,,RU/P”: przeznaczone sg pod osrodki i
bazy produkcji rolnej, roslinnej i hodowlanej,
dla ktérych ustala sie:

1) mozliwo$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektéw zwigzanych z produkcja
rolng pod warunkiem nie przekroczenia
ponadnormatywnych emisji substancji szko-
dliwych oraz drgan i hatasu do $rodowiska,
a takze zanieczyszczenia wod powierzchnio-
wych

2) w przypadku likwidacji dziatalnosci rolniczej
dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcenia
bazy produkcji rolniczej w przemystowo-
-magazynowa pod warunkiem uzyskania
weczesniejszej zgody odpowiedniego organu
na zmiane sposobu uzytkowania w przy-
padku sprzecznosci z zapisem w ewidencji
gruntéw oraz

3) spetnienia wymogoéw ochrony srodowiska

4) na terenach rolnych potozonych bezposred-
nio na zapleczu w/w baz produkcyjnych
dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje obiektow zwigzanych bezposred-
nio z produkcja rolniczg, jesli to nie koliduje
z innymi ustaleniami i nie stwarza zagrozen
dla sSrodowiska

5) na terenach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej obowigzujg wymogii ogra-
niczenia wtasciwe dla danej strefy

6) zakaz prowadzenia hodowli bezsciétkowe;.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,P”: przeznaczone sa pod przemyst, sktady,

bazy, dla ktérych ustala sie:

1) mozliwo$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektow pod warunkiem nie do-
puszczenia do ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

2) przed lokalizacjg obiektéw i urzgdzen
mogacych znaczgco oddziatywaé na stan
$srodowiska nalezy opracowaé odpowiedni
raport zgodnie z wymogami przepiséw szcze-
go6lnych do prawa ochrony srodowiska

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji:

a) mieszkalnej, administracyjnej i socjalnej
zwigzanej bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym
handlu, ustug i gastronomii zwigzanej
posrednio z przeznaczeniem podstawo-
wym

c) ustug produkcyjnych, drogowych i trans-

portowych i innych mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, spetniajg-
cych warunki okreslone w w/w raporcie

4) przy granicach w/w terenéw z zabudowa
mieszkaniowg wprowadza sie dodatkowy
wymaog pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z
oznaczeniem na rysunkach planu

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow przemy-

b

—

stowych ogranicza sie do wysokos$ci 12m z
wyjatkiem hal czy urzadzen, ktorej wysokosé
wynika z wymogow technologicznych

6) maksymalny procent zabudowy i utwardze-
nia terenu nie powinien przekroczy¢ 80%,
powierzchnia biologicznie czynna minimum
20% terenu zaktadu

7) scieki przemystowe moga by¢ odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej po wstepnym
oczyszczeniu ze skazen chemicznych i pro-
duktow ropopochodnych

8) wody opadowe zanieczyszczone mogg by¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
wod powierzchniowych po oczyszczeniu w
odpowiednich osadnikach

9) wymdg zachowania odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych — min.1 stanowisko na
2-ch zatrudnionych.

. Tereny oznaczone na rysunkach planu sym-

bolem ,UP”: przeznaczone sg pod ustugi

produkcyjne i transportowe o ograniczonej

ucigzliwosci dla otoczenia dla ktorych ustala
sie:

1. mozliwo$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektéw ustugowych i produk-
cyjnych pod warunkiem nie przekroczenia
normatywnych dopuszczalnych emisji sub-
stancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
Srodowiska

2. maks. wysokos$¢ obiektow do 8m w przypad-
ku dachow ptaskich , dla dachéw wysokich
ograniczenia jak w ust. 1 pkt. 3

3. nie dopuszcza sie lokalizacji nowych obiek-
tédw mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktére wymagajg opracowania
raportu oddziatywania

4. pozostate ustalenia, jak w ust. 7 pkt. 3ai b,
6-9.

. Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,,ZP” przeznaczone sg dla zieleni

urzadzonej, parkéw, skwerow, dla ktérych ustala

sie:

1) maksymalng ochrone istniejgcej wartoscio-
wej zieleni, jej biezaca pielegnacje

2) wprowadzenie zieleni urzadzonej w tereny
ustugowe, place zabaw, tereny sportowe,
otoczenie parkingéw jako elementy izola-
cyjne ulic, wysepki komunikacyjne itp. jako
podstawowego wymogu prawidtowego
zagospodarowania terenu

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rozryw-
kowych i rekreacyjnych, obiektow matej
architektury, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, kioskéw, reklam, itp.

4) wymog stosowania gatunkéw zieleni ro-
dzimego pochodzenia z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan siedliskowych

5) wydzielenia miejsc postojowych pod
warunkiem zachowania minimum 50% za-
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zielenienia powierzchni terenu.

10.Tereny oznaczone na rysunkach planow

11

symbolami ,Ws" przeznacza sie pod wody po-

wierzchniowe, rzeki, stawy, zalewy , dla ktorych

ustala sie:

1) dopuszczenie gospodarki rybackiej lub wed-
karskiej

2) dopuszczenie do celow rekreacyjnych po
spetnieniu odpowiednich wymogow sani-
tarnych

3) wymaog zachowania koryta rzeki i zbiornikow
wodnych w obecnym uzytkowaniu i stanie
naturalnym

4) wymog zachowania i konserwacji istnieja-
cych grobli i obiektow mostowych.

.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDW” stanowig drogi wojewodzkie Nr

906 klasy ,,G” dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci pasa drogowego
25m z wyjatkiem przebiegu przez tereny
zabudowy o $cisle ograniczonych liniach
rozgraniczajacych utwardzonych trwatym
zainwestowaniem, gdzie szerokosci sg okre-
$lone na rysunkach planu

2) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0m w rejonach
uspokajania ruchu 6,0m

3) ograniczenia w wyjazdach bezposrednich dla
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
z wyjgtkiem luk i uzupetnien w istniejgcych
ciggach zabudowy

4) mozliwosc¢ lokalizowania infrastruktury tech-
nicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych,
zatok postojowych

5) dopuszczenie dziatan i lokalizacji znakow i
urzadzen zwigzanych z inzynierig i bezpie-
czenstwem ruchu

6) zakaz budowy wszelkich obiektéw nie-
zwigzanych z funkcjg drogi a takze reklam,
straganow, kioskoéw itp.

7) linia zabudowy dla ciggow ulicznych min.10m
od skraju jezdni — poza terenami zabudowy
min. 20m od jezdni nie mniej niz ustalono na
rysunku planu.

12.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,KDL"” stanowig drogi gminne lokalne

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mieé szeroko$¢ min.15m i siegaé¢ 0,75m poza
rowy i nasypy

2) szerokos$¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
5,0m

3) pozostate ustalenia jak w ust. 13 pkt 3-5

4) linia zabudowy ciggéw ulicznych i drogo-
wych jak w ust. 29 pkt 6

13.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDd” stanowiag drogi dojazdowe, dla

ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m.,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krétkich odcinkéw dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy , $ciecia narozy jak wy-
zej dla ,,KDL”

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub
ciggi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwos$é lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakow i urzadzeh zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektow niezwig-
zanych z funkcja drogi

5) linia zabudowy ciggéw ulicznych min. 6m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min. 15m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu

14.Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,Kw"” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3,0m.

4) powinny zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje

urzgdzen energetycznych, rozdzielni i stacji

transformatorowych 15/0, 4 kv, dla ktérych

ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

16.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,L” przeznacza sie pod uzytkowanie jako

taki, zielen tegowa, pastwiska wraz z potokami i

rowami odwadniajgcymi, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) tereny te pozostajg nadal w uzytkowaniu
rolniczym z dopuszczeniem zmiany na grunty
rolne

2) na terenach nie wykorzystanych czasowo
do celdéw rolniczych dopuszczalna jest takze
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funkcja rekreacyjna, bez zabudowy jak bo-
iska, wybiegi dla koni itp.

3) ustala sie wymog zachowania istniejgce;j sieci
rowdéw odwadniajgcych z zabezpieczeniem
jednostronnego pasa o szerokosci min. 4,0m
dla ich konserwac;ji

4) zabezpieczenie odpowiedniego dostepu do
potokdéw, zachowanie wymaganego Swiatta
przeptywu pod mostami i przepustami

5) natagkach przylegtych do rzek i potokow obo-
wigzujg zakazy zgodnie z art. 40 w/w ustawy
~Prawo wodne”

6) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

7) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

17.Tereny oznaczone na rysunkach planu sym-

bolami t/Ws stanowia taki, jak w ust. 40, z

dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw wodnych,

ktorych doktadne usytuowanie wynikaé¢ bedzie

z dokumentacji projektowej, granice projekto-

wanych zbiornikéw okreslonych na rysunkach

plandw maja charakter informacyjny.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
8§13

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i lll

8§14

Ogranicza sie:

stosowanie lokalnych systemoéw ogrzewania na
paliwo state przez urzgdzenia o niskiej sprawnosci
ponizej 75% i niedopuszczalnych wielkosciach
emisyjnych

§15
Ustala sig, ze przygotowanie nowych terenéw pod

zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w

zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

§16

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiane uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§17

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokosci 30%, dla
terendw przestrzeni publicznej i terendw bedgcych
wtasnoscig gminy 0%.

§18

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Koszecin.

§20

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
cin.

8§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 166/XX/2008
Rady Gminy Koszecin

z dnia 14 lutego 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie ,inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,
dla miejscowosci Prady

1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych

gminy:
1). Budowa kanalizacji deszczowej — ok. 1400
mb

2). Budowa kanalizacji sanitarnej — ok. 700 mb

3). Budowa linii oswietlenia — ok. 1900 mb

4). Budowa drog lokalnych i dojazdowych oraz
utwardzenia jezdni — ok. 5400m?

5). Budowa chodnikéw — ok. 2800 mb

. Koszty zwigzane z realizacja wymienionych

zadan w rozbiciu na lll etapy czasowe obrazuje
ponizsza tabela:

KOSZTY
Ip WYSZCZEGOLNIENIE | ETAP Il ETAP It ETAP RAZEM %
2006-10 2011-15 2016-20

1 |Opracowanie miejscowego planu 1360 1360 0,07
2 [Budowa linii n/n i o$wietlenia 247000 247000 13,03
3 |Bud. kan. sanitarnej $r. 200-300mm 259000 259000 13,66
4 [Bud. kan. deszczowej $r.300-500mm 280000 294000 574000 30,28
5 |Budowa jezdni i utwardzenie 330000 288000 618000 32,61
6 |Budowa chodnikow 196000 196000 10,34

SUMA KOSZTOW 1360 1116000 778000 1895360 100,00

3. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji
i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1). Srodki/dochody wtasne gminy
2). Fundusze Unii Europejskiej
3). Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i

Gospodarki Wodnej

4). Kredyt bankowy

4. Zaktada sie wykorzystanie takie innych zrédet
srodkéw finansowych nie wymienionych w ust.

1929

3 w tym réwniez finansowania inwestycji ze
srodkéw prywatnych.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Wojtowi Gminy Koszecin.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot

UCHWALA NR 167/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rusinowice w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn.
zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Koszecinie

stwierdza zgodno$¢ projektu niniejszego

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwata

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci
Rusinowice
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1.

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany dalej planem obejmuje obszar
zawarty w granicach administracyjnych gminy
Koszecin, z wytgczeniem terenéw objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami za-
gospodarowania przestrzennego przyjetych
Uchwatami Rady Gminy Koszecin Nr 174 i 175/
XX/04 z dnia 17 sierpnia 2004 r.

. Granice obszaru objetego planem z oznacze-

niem terenow wytgczonych zostaty okreslone
na rysunku planu zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do Uchwaty Rady Gminy w Koszecinie
Nr 279/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Rusinowice.

§2

. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-

Slenie:

1) przeznaczeniaterendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

5) wymagan wynikajgcych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

7) szczego6towych warunkow zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych
oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych.

2. Na obszarze objetym planem brak przestanek

do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej

2) granic terenéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

3) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
séw, dotyczacych terendéw godrniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

5) obszaréw do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

6) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

. Plan sktada sie z czesSci tekstowej, stanowigcej

tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.

. Rysunek planu zostat opracowany: na mapach

sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:2 000 Nr
rys. 8 i fragmentem w skali 1: 1000 Nrrys. 8A
obejmujgcy tereny przeznaczone do zabudowy
i zainwestowania wraz z przylegajacymi bezpo-
$rednio terenami rolnymi i leSnymi stanowigcy
zatgcznik graficzny Nr 1.

. Dla planu obowigzujg ustalenia:

1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-
ty, w tym:
a) ustalenia ogdlne i szczegotowe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowiag podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-
mujgce nastepujgce oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
c) nieprzekraczalne linie zabudowy
d) symbole literowe i graficzne okreslajgce
przeznaczenie i uzytkowanie terenow
e) granice stref konserwatorskich stref i
ochronnych od cmentarzy

. Oznaczenia informacyjne

a) proponowane linie nowych podziatéw tere-
now

b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych

c) proponowane granice zbiornikéw wodnych

. Symbole literowe o ktérych mowa w ust. 3 pkt

2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-
ne przeznaczenia podstawowe terenéw oraz
obszarow objetych polityka ochronng lub za-
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grozeniami:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodo-
wa

UTL - tereny rekreacji-zabudowa letnisko-
wa

UO - ustugi oswiaty

UZ - ustugizdrowia

U — ustugi: handel, rzemiosto, gastronomia,
administracja, banki

Ul - ustugiinne — straze pozarne

US - tereny sportu i rekreacji

UK — obiekty kultury i koscioty

RU/P — tereny obstugi produkcji rolnej z do-
puszczeniem zmiany uzytkowania

ZP - tereny zieleni urzadzonej

ZC - cmentarze

KDp - drogi powiatowe

KDL - drogilokalne

KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

X — przejscia piesze

KP - parkingi, garaze

KO - oczyszczalnie $ciekow

K — przepompownie $ciekow

E — elektroenergetyka — stacje trafo

RO - ogrody, ogrodnictwa

t — tgki, zielen tegowa

R — tereny rolnicze

ZL - lasy.

6. Symbole graficzne okreslone w legendach ry-
sunkow planu oznaczajg trasy przebiegdw sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,
granice stref ochronnych, a takze granice tere-
néw wytaczonych z planu na ktérym obowigzujg
wczes$niejsze opracowania.

§4

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1)
2)

3)

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia,
o ktorych mowa w 8§ 1 uchwaty

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy

miejscowos$ci — nalezy przez to rozumieé
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujgce podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiétkami
mieszczacymi sie na rysunku planu
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunki planu w skali 1 : 2 000 stanowigce
integralng czesé planu

przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposéb uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnieé z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale

w przypadku uzycia dwoéch symboli prze-
znaczenia terenu tamane przez, oznacza to
mozliwo$é stopniowego przeksztatcania
sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w
zapisie planu, badz funkcji $cisle ze sobg
zwigzanych

przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
szczegolnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drég publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej

obszarze — nalezy przez to rozumieé wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendw posia-
dajacych wspolng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatal-
nos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujacych ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

ustugach o matej ucigzliwosci — nalezy przez
to rozumieé takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajace sporza-
dzenia raportu oddziatywania na $rodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
—nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zesp6t, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajacych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytgcznie produkcji rolniczej

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymodgi realizacji obiektdéw budow-
lanych wynikajgce z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw szcze-
goblnych, ktorego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkdéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitow) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkéw ist-
niejgcych

ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przez to
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmuréwce usytuowane w granicy
z droga publiczng

wysokosci budynku — nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak: ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp
dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé
mozliwos$é odstepstw od ustalen podstawo-
wych w okreslonym zakresie, uzasadnionych
np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami,
itp.

uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to ro-
zumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposob jego wykorzystywania

26) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikacji

27) zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych na
powierzchni terenu

28) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wy-
konanie rob6t budowlanych celem ktorych
jest podniesienie standardéw uzytkowych
i technicznych istniejacych obiektow i nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego

29) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej

30) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy osiggajgce wysokos¢ co
najmniej 5,0m

31) zieleniizolacyjnej— nalezy przez to rozumieé
zespoty roslinnosci, ktorych celem jest zapo-
bieganie przenikania do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza, a
takze majace na celu zmniejszenie ich nate-
zenia

32) procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
Sci —nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkoéw ustalonych
w niniejszym planie

33) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkaniowg sezonowa lub catoroczng
wykorzystywang do celéw rekreacyjnych i
wypoczynkowych

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaréw
i terenéw objetych planem

§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow

i obszaréw o réznej funkcji i roznych zasadach za-

gospodarowania poprzez:

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajacych z
niniejszych ustalen ogolnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczegotowe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
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wania tadu przestrzennego:

1)

wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczego6lnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terendow
okres$lonych w planie

forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw oraz ich usytuowa-
nie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkom-
ponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
waloréw estetycznych

lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sasied-
niej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepisow
szczegoblnych

wprowadza sie wymadg zachowania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w stosunku do drog i ulic
okres$lonej w ustaleniach szczeg6towych i na
rysunkach planu

wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-
kéw okreslonych w ustaleniach szczeg6towych
oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wy-
mog ksztattowania formy architektonicznej i
detali nawigzujgcych do tradycji regionu z
uwzglednieniem lokalnych warunkoéw sytuowa-
nia

wprowadza sie wymog lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych lub ustugowych we fronto-
wej czesci dziatki

dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra
moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu —winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleni izolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

zabudowa letniskowa nie moze wprowadzaé
nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrod-
nicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej wy-
sokosci i gabarytéw, winna maksymalnie
chroni¢ istniejacy drzewostan i uwzgledniac
wymogi dotyczace wprowadzenia zieleni niskiej
i wysokiej okreslone w ustaleniach szczegéto-
wych

noworealizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajgcych drég wg ustalen w 8
12 ust. 1 pkt 4 i 5 i ustalen szczegbétowych za-
wartych w § 13 ust. 14-17

10) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z pre-

fabrykatéw betonowych od frontu dziatek na
terenach mieszkaniowych w strefach ochrony
konserwatorskiej i terenach parku krajobrazo-
wego

11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z

prefabrykatéw betonowych w zabudowie let-
niskowej

12) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-

Slone zostaty w § 13.

8§87
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-
ska:
1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-

darcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarszaé¢ waloréw estetycz-
nych $rodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.

. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-

talnoscig (zwigzane z emisjg gazéw, pytéw,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktébrego ma prawo prowadzacy dziatalnos$c.

W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenéw

przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny po-

ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolami: MN, MNR, RM i

UO wg wartosci progowych okreslonych w ak-

tualnie obowigzujacych przepisach szczegdlnych

z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i

wibracjami.

Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig

zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-

ziemnych poprzez:

1) rozbudowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej
na terenie obejmujgcym cato$¢ planowanej
zabudowy

2) zakaz odprowadzania $ciekdbw nieoczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wéd opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terenow produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepiséw szczegolnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stoso-
wanie szczelnych zbiornikow na $cieki, jako
rozwigzanie tymczasowe

5) zakaz chowu zwierzgt w systemie bezsciot-
kowym

6) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojowkga i gnojownicag
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia —w sposo6b i na zasadach okreslonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

7) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow
komunalnych i produkcyjnych
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8) dla inwestycji mogacych zanieczyszczaé
wody podziemne ustala sie wymog wy-
przedzajagcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajgcej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sig¢ ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych oraz planuje docelowo

gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy.

. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postgpowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach , w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadow, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnosé¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno-prawnego w
zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzie¢ istniejacych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotow sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowa¢ sptywu woéd po-
wierzchniowych, szczegdlnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terendw sgsiednich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjnag

3) wprowadza sie ochrone urzgdzen melioracyj-
nych, w tym szczegolnie rowdéw z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min.4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych

. Dla inwestycji realizowanych w bezposrednim

sgsiedztwie terendw lesnych obowiagzuje nakaz

realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi

9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej

odlegtosci projektowanej zabudowy od istniejg-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia-zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi

10.Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczyé granicy nieruchomosci , do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemow przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terenow lesnych
poprzez przebudowe drzewostanow ukie-
runkowang na zwiekszenie bioréznosci
gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotne-
go laséw

3) nakaz zachowania istniejagcych zespotow
zieleni tegowej i Srédpolnej

2. Dla wszystkich terenéw objetych planami z
uwagi na potozenie na obszarze GZWP ustala
sie:

— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko-
wej i odpadami

— Likwidacji istniejgcych zrodet zagrozenia wéd
powierzchniowych

— Dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejacych warunkéw srodowiska

— Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych
uje¢ wodnych.

§9

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-

nych

1. Tereny przeznaczone do w/w celdow obejmuja:
1) tereny ustug oswiaty
2) tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjal-

nej UZ

3) tereny ustug sportu i rekreacji US

4) tereny zieleni urzadzonej ZP

5) tereny cmentarzy ZC

6) tereny drog publicznych
— teren drég powiatowych klasy Z i L
— teren drég gminnych klasy L i D.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych:

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach
drogowych drég publicznych nosnikow
reklamowych oraz tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych, a takze innych



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 92

- 7261 -

Poz. 1929

obiektow niezwigzanych z funkcjg drogi lub
uzbrojeniem terenu

2) W granicach przestrzeni publicznych terenéw
ustugowych wprowadza sie nakaz:

a) zastosowania formy obiektow charakte-
ryzujacych sie wysokimi walorami archi-
tektonicznymi

b) stosowania zblizonego wygladu budyn-
kéw potozonych w granicach poszczegol-
nych tgczacych sie dziatek, tj: wysokosci,
nachylenia potaci dachowych, kolorystyki
i materiatébw wykonczeniowych

c) ujednoliceniazagospodarowania terenu:
matej architektury, zieleni

d) realizacji parkingéw, stuzgcych do obstu-
gi budynkow i terendw uzytecznosci pu-
blicznej

e) dla w/w terenéw obowigzujg ponadto
ustalenia szczegotowe okreslone w roz-
dziale lll.

§10

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady i warunki
scalania oraz podziatu nieruchomosci :

1.

1.

Na terenach objetych planem nie przewiduje
sie scalania wiekszych terenéw gruntéw , jedy-
nie taczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drog
publicznych.

Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé

nastepujacych zasad:

a) nowe podziaty winne by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-
goétowych

c) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadte-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
proponowanymizasadami podziatu okreslo-
nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy sko$nej

d) kazda nowa dziatka budowlana winna mie¢
dostep bezposredni lub posredni przez dro-
ge wewnetrzng o szerokosci min. 3,5m do
jednej dziatki i 5m do wiekszej liczby dziatek
lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

e) dopuszcza sie ,na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtdrne.

8§11

Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) Sie¢ drogowa tworzg drogi powiatowe ozna-
czone symbolami KDp oraz drogi gminne
lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe
oznaczone symbolami KDd i drogi wewnetrz-
ne oznaczone symbolami Kw

2) w planie przewidziano mozliwos$¢ posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe do czasu
realizacji tereny poszerzen pozostajg w do-
tychczasowym uzytkowaniu

3) dla obstugi terenéw zabudowy mieszkanio-
wej, zagrodowej i letniskowej:

a) poszerzenie istniejgcych dréog dojazdo-
wych do parametréw wynikajgcych z
wymogoéw technicznych i planowanego
uzbrojenia

b) wydzielenie i budowe nowych drég do-
jazdowych dla planowanych wiekszych
zespotow zabudowy

c) dla udostepnienia terenéw potozonych
poza pierwszg linig zabudowy planuje sie
wydzielenie drég wewnetrznych, w for-
mie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdow

4) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
wosc lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggdéw pieszo-rowerowych,
zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

5) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektow kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcja drogi

6) dla poszczegolnych rodzajow drog obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczegotowe okreslone

w 8 13 ust. 14-17 i w obowigzujacych przepi-

sach szczegolnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do
istniejgcej bgdz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikéw na Scieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i
innych wymogow okreslonych w przepisach
szczegoblnych

2) zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajacych w sposéb zabezpieczajacy
czysto$é wod odbiornikédw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien
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4)

6)

c) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie, w tym terenow pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terenéw drog i parkingéw —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych

Zasady odprowadzania Sciekéw:

a) zaktada sie odprowadzanie $ciekdw byto-

wych i komunalnych do istniejgcej oczysz-

czalni usytuowanej w potudniowej czesci
wSi

plan zaktada rozbudowe sieci kanalizacji

sanitarnej, obejmujacej catos¢ planowa-

nej zabudowy

c) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-

nej lub dla terenéw bedacych poza zasie-

giem planowanych oczyszczalni dopusz-
cza sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikobw do okresowego
gromadzenia $ciekdw o pojemnosci nie

nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z

wywozem na najblizszg oczyszczalnie lub

stosowanie indywidualnych oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggow

i zaniechania korzystania ze studni kopa-

nych

po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji

sanitarnej obowigzuje nakaz podtgczenia

i odprowadzania $ciekdbw bytowych i ko-

munalnych do tej sieci

e) odprowadzanie Ssciekow do wod lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujgcym Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $cie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego

f) $cieki przemystowe moga byé odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie $ciekdbw po wstepnym
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng po-

przez rozbudowe linii napowietrznych lub

kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania

uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w

oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce bgdz

planowane stacje transformatorowe 15/04

kv wg ustalen okreslonych w § 13 ust. 21

Wprowadza sie obowigzek zachowania

wymaganych odlegtosci projektowanego

zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych sredniego

i wysokiego napiecia

Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-

b

—

d

-

7)

8)

9)

10)

dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzadzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania
Zaopatrzenie w gaz.

a) plan zaktada mozliwos$¢ zaopatrzenia w
gaz poprzez podtgczenie sie do gazocig-
gu s$redniego biegnacego od miejsco-
wosci Pitka poprzez Rusinowice Uzbro-
jenie w sie¢ gazowa uzaleznione jest
jednak od warunkow ekonomicznej
optacalnosci

zaktada sie, ze sieé¢ gazociggow doprowa-
dzajacych oraz sie¢ rozdzielcza-realizowa-
ne bedag w pasach drogowych lub na te-
renie przylegtym bezposrednio do paséw
drogowych , przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim winny odpowiadac¢
sieci gazowe

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna
stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatoréw sieci, maszty teleko-
munikacyjne moga by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwator-
ska, zabudowg mieszkaniowa i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkdéw miesz-
kalnych, szkét i przedszkoli i nie mniejszej niz
80m od granic tych terenéw

Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
paséw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu

Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane
poza pasami drogowymi objete sg ochrong
—zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.

g

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkin-
gowej:

1)

2)

obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-

kingowych zwigzanych z projektowanymi

inwestycjami w granicach terenu projekto-

wanej inwestycji

ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajace

minimalng ilo$¢ miejsc postojowych :

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie

b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
ne

d) 1 miejsce postojowe/25m? powierzchni
przeznaczonej do obstugi klientéw w bu-
dynkach uzytecznosci publicznej, handlu
i ustug

e) 1 miejsce postojowe na 10 widzéw dla
obiektéw sportowych.
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§12

Ustala sie nastepujace tereny rekreacyjno-wypo-

czynkowe:

1) tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowej,
oznaczone symbolami UTL zlokalizowanymi na
zapleczu istniejgcej zabudowy mieszkalnej

2) dopuszcza sie réwniez realizacje zabudowy
rekreacyjnej i letniskowej na terenach zabudo-
wy jednorodzinnej i zagrodowej, jako funkcji
ustugowej uzupetniajgcej, pod warunkiem za-
chowania wymogow wynikajgcych z przepiséw
prawa budowlanego i wymogéw okreslonych
w § 6 pkt 5, a takze ustalen szczegotowych okre-
Slony w rozdziale lll

3) zaktada sie mozliwos$¢ przeksztatcenia
gospodarstw rolnych w gospodarstwa agrotu-
rystyczne.

Rozdziat lll

Ustalenia szczegotowe
dla wyodrebnionych terenow

§13

1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami
~MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem budynkdéw blizniaczych, ustug
nie powodujgcych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska, a dla istniejagcej zabudowy za-
grodowej mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji
oraz ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m2, szer. min.15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 250m? i 10m szerokosci
2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia na no-
wych terenach do 50% pow. dziatki, pozostaty
teren winien byé wykorzystany na ogrédek
przydomowy i zieleh, pow. biologicznie
czynna min. 50%, wskaznik intensywnosci
zabudowy maks. 0,5
3) dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos$é do maks. dwéch
kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza sie w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysokos¢ budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m, z wyjatkiem nawigzania do
wyzszej sasiedniej zabudowy

b) poziom posadowienia parteru maks.
100cm nad poziomem terenu

c) dachy symetrycznie dwuspadowe o z
gtébwna kalenicg usytuowang rownolegle
do drogi z nachyleniu potaci 35-45 do-
puszczeniem facjat i nadbudowek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity cigg uliczny, pokrycie dachowka lub
materiatami dachoéwkopodobnymi w ko-
lorach czerwonym i brgzowym

d) w przypadkach $cistych luk budowlanych
pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwosé zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sasiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j
z elewacjami sgsiadujacych budynkow,
natomiast przy dobudowie, przebudowie
i nadbudowie w granicy oraz realizacji
zabudowy blizniaczej obowigzuje zacho-
wanie spdjnej formy architektonicznej
elewacji frontowej

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektow od drég i ulic publicznych w zalez-
nosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania do
istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m od
granicy pasa drogowego nie mniej niz 6,0m
od skraju jezdni, wymogi minimalnych od-
legtosci ustalono w ust. 14-17 i na rysunku
planu

5) odlegtos¢ budynkéw od granicy drog we-
wnetrznych ciggow pieszo-jezdnych i rowoéw
melioracyjnych min. 4m

6) usytuowanie budynkow winno byé réwno-
legte do istniejacego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggoéw istniejace;j
zabudowy skos$nej

7) istnieje mozliwos$¢ lokalizacji parterowych
obiektow gospodarczych i garazy nawigzu-

jacych formg do budynku mieszkalnego i

realizowanych zgodnie z przepisami szcze-

gotowymi z dopuszczeniem usytuowania w

granicy za zgoda sasiada, w przypadku do-

budowy nalezy sie dostosowa¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich

8) rozmieszczenie budynkéw, urzadzen i uzbro-

jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w

tym zakresie przepisami szczegélnymi

9) tereny o szerokosci 6m, pod ktérymi prze-
biega istniejgca sie¢ wodociggu i inne
ogolnowiejskie uzbrojenie, a takze projekto-
wane ciggi kanalizacyjne i odwodnienie, jest
wytgczony z zabudowy i musi by¢ udostep-
niony w razie awarii

10) wymodg zabezpieczenia min. dwdch miejsc
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postojowych na terenie dziatki

11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientow wprowadza sie wymdg dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min. 2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publicznej.

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powi-

nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
goblnych

13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-

towanych drog

14) od strony drég wojewaddzkich i powiatowych

kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izola-
cyjnej

15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach

lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planu sym-
bolami ,MW”: Obejmuja istniejacy blok
nauczycielski, obiekt ten przeznaczony jest do
adaptacji i modernizacji. Dla terenow tych ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) przebudowa obiektéw winna polegac procz
unowocze$nienia mieszkan, podniesienia
standardu na przebudowie ptaskich dachéw
na dwuspadowe o nachyleniu min.35

2) maksymalna wysokos$¢ dla nowej zabudowy
ustala sie na 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz garazy osie-
dlowych

4) wprowadza sie wymog zagospodarowania
terendw przylegtych do w/w obiektéw i wpro-
wadzenie zieleni rekreacyjnej na pow. min.
50% przylegtego terenu, placykow zabaw i
elementow matej architektury

5) ustala sie, ze wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie powinien by¢ wiekszy od 1,0

6) przy budynkach winne by¢ zabezpieczone
miejsca do parkowania w ilosci réwnej licz-
bie mieszkan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéow sym-
bolem ,MNR”: przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i
blizniaczg z dopuszczeniem zabudowy zagro-
dowej, ustug i dziatalnosci nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do $srodowiska i ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-
budowe istniejagcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20

DJP

2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-
gicznych i agroturystycznych

3) dopuszcza sige przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowg

4) pozostate zasady jak w ust. 1.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolem ,RO” przeznacza sie pod zabudowe

ogrodniczg — ogrodnictwa, sady, szko6tki drzew z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej $cisle

zwigzanej z w/w dziatalnoscig i ustala nastepu-
jace zasady zagospodarowania:

1) obiekty gospodarcze i produkcyjne winne
by¢ usytuowane w minimalnej odlegtosci
min.4 m od granic dziatki i okre$lonej odle-
gtosci od drog publicznych

2) budynki mieszkalne winny spetnia¢ wymogi i
ograniczenia okreslone dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,UTL": przeznacza sig¢ pod rekreacje,

lokalizacje zabudowy rekreacyjnej letniskowej

i ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i za-

gospodarowania:

1) powierzchnia nowowydzielonych dziatek
winna mie¢ minimum 800m?, szer. min.
15m

2) wysokosé obiektow ogranicza sie do parteru
plus uzytkowe poddasze, maks. 9 m do kale-
nicy

3) ograniczenie pow. zabudowy i utwardzenia
terenu do maks. 30% pow. dziatki, pozostate
70% winno stanowi¢ powierzchnie biolo-
gicznie czynna, przy czym 25% winna to
by¢ zielen wysoka, wskaznik intensywnosci
zabudowy maks. 0,3

4) obowigzuje maksymalna ochrona istniejacej
zieleni wysokiej drzew i krzewdw

5) pozostate zasady jak w ust.1 za wyjatkiem
ustalen w podpunktach 3)d, 9),11) i 14)

6) wyklucza sie stosowanie ogrodzen wysokich
petnych i stosowania paneli betonowych.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lem ,,UQ": przeznaczone sg pod ustugi oswiaty

— szkoty, przedszkola stanowig obiekty publicz-

ne, dla ktorych ustala sie nastepujace zasady

zabudowy i zagospodarowania:

1) mozliwos$é adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejacych obiektéw i budowy nowych

2) mozliwosé rozbudowy funkcji rekreacyjnych
i sportowych, pow. biologicznie czynna min.
30%

3) wymog wprowadzenia maksymalnej ilosci
zieleni, a w szczegolnosci pasow izolacyjnych
od drég

4) dopuszcza sie dla likwidowanych jednostek
zmiang przeznaczenia zgodnie z potrzebami
lokalnej spotecznosci na cele mieszkalne lub
ustugowe
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5) wyklucza sie lokalizacje i budowe obiektow
tymczasowych, sktadowania surowcow,
odpadow i opakowan.

7. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,UZ": przeznaczone sg pod ustugi stuzby

zdrowia, dla ktorych ustala sie nastepujace

zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) mozliwo$¢ adaptacji, modernizacji przebu-
dowy i rozbudowy obiektow w granicach
lokalizacji z ograniczeniami jak w ust. 1

2) mozliwoscé lokalizacji prywatnych przychodni
i gabinetéw na terenach ustug i zabudowy
mieszkaniowej

3) wymog wydzielenia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, minimum 1 stanowisko
na 2-ch zatrudnionych

4) zakaz sktadowania surowcéw, odpadow i
opakowan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,U"”: przeznaczone sa pod ustugi handlowe,

rzemieslnicze, gastronomie, administracje,
banki, dopuszcza sie takze lokalizacje ustug
produkcyjnych i transportowych nie stwarza-
jacych ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terendw
mieszkaniowych i nie zagrazajgcych srodowi-

sku. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) mozliwos$c¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych
w granicach okre$lonych terenéw

2) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej zwigzanej z dziatalnoscia
ustugowa

3) wysokos¢ zabudowy do maks. dwéch kon-
dygnacji nadziemnych, wymagane dachy
wysokie o spadkach 35-45 jak w zabudowie
mieszkaniowej

4) niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby
miejsc postojowych w zaleznosci od liczby
zatrudnionych liczby obstugiwanych klientéw
— min. 1 stanowisko na 1 osobe zatrudnio-
ng

5) wymog wprowadzenia zieleni urzagdzonej na
min. 20% powierzchni— od strony zabudowy
mieszkaniowej zaleca sie pas zieleni izolacyj-
nej w formie zywoptotu

6) maksymalna wysokos$¢ obiektéow jak w
ust.1

7) wprowadza sie zakaz dziatalnosci moga-
cej znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddzia-
towywaniu na $rodowisko oraz sktadowania
na terenie surowcow, ztomu, odpadow i opa-
kowan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,Ul": przeznaczone sg pod ustugi inne

—straze pozarne, posterunki policji, bazy gospo-

darcze itp., dla ktérych ustala sie:

1) mozliwos$c¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-

wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych
zwigzanych z w/w funkcjg obiektéw towarzy-
szgcych jak Swietlice, kluby itp. w granicach
okreslonych terenéw

2) wysoko$¢é zabudowy maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, wymagane dachy
wysokie o spadkach 35-45° jak w zabudowie
mieszkaniowej

3) niezbedne wydzielenie odpowiedniej licz-
by miejsc postojowych w stosunku do
zatrudnionych — min. 1 stanowisko na 2-ch
zatrudnionych lub 5 uzytkownikow

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

11

lami ,US": przeznacza sie pod sport i rekreacje

— boiska, stadiony, place zabaw i gier, takze

osrodki wypoczynkowe i ustala sie:

1) mozliwos$¢ adaptacji, modernizacji i rozbu-
dowy istniejgcych obiektéw i urzadzen oraz
budowe nowych

2) dopuszczanie na w/w terenie takze lokalizacji
obiektow towarzyszgcych zwigzanych z w/w
funkcjg, przy czym ogranicza sie ich wyso-
kos¢ do obiektow parterowych

3) zaktada sie budowe nowego stadionu sporto-
wego i adaptacji istniejgcego boiska na cele
sportowo -rekreacyjne

4) wymobg wprowadzenia zieleni urzadzonej na
pow.min.20% terenu

5) przy obiektach sportowych wymagane jest
zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych w ilosci min.1 stanowisko na
10 uzytkownikéw

.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,UK"”: przeznaczone sg pod lokalizacje

obiektow kultury i koscioty, dla ktérych ustala

sie:

1) adaptacje istniejgcych obiektéw, mozliwosé
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy nowych zwigzanych z kulturg i kultem
religijnym

2) wymobg zapewnienia przy obiektach lub
sgsiedztwie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych w ilosci 1 stanowisko na 10
uczestnikdw nabozenstw.

12.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,RU/P”: przeznaczone sg pod osrodki

i bazy produkcji rolnej, roslinnej i hodowlanej,

dla ktérych ustala sie:

1) mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektéw zwigzanych z produkcja
rolng pod warunkiem nie przekroczenia
ponadnormatywnych emisji substancji szko-
dliwych oraz drgan i hatasu do srodowiska,
a takze zanieczyszczenia wod powierzchnio-
wych

2) w przypadku likwidacji dziatalnosci rolniczej
dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcenia
bazy produkcji rolniczej w przemystowo-
-magazynowa pod warunkiem uzyskania
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wcze$niejszej zgody odpowiedniego organu
na zmiane sposobu uzytkowania w przy-
padku sprzecznosci z zapisem w ewidencji
gruntéw oraz spetnienia wymogdw ochrony
Srodowiska

3) naterenach rolnych potozonych bezposred-
nio na zapleczu w/w baz produkcyjnych
dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje obiektow zwigzanych bezposred-
nio z produkcja rolnicza, jesli to nie koliduje
z innymi ustaleniami i nie stwarza zagrozen
dla srodowiska

4) z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszka-
niowej ogranicza sie produkcje hodowlang
do 250 DJP

5) zakaz prowadzenia hodowli bezsciotkowe;j.

13.Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,ZP” przeznaczone sg dla zieleni

urzadzonej, parkéw, skwerow, dla ktérych ustala

sie:

1) maksymalng ochrone istniejgcej wartoscio-
wej zieleni, jej biezaca pielegnacje

2) wprowadzenie zieleni urzadzonej w tereny
ustugowe, place zabaw, tereny sportowe,
otoczenie parkingéw jako elementy izola-
cyjne ulic, wysepki komunikacyjne itp. jako
podstawowego wymogu prawidtowego
zagospodarowania terenu

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rozryw-
kowych i rekreacyjnych, obiektéw matej
architektury, urzagdzen i sieci infrastruktury
technicznej, kioskdw, reklam, itp.

4) wymaog stosowania gatunkéw zieleni ro-
dzimego pochodzenia z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan siedliskowych

5) wydzielenia miejsc postojowych pod
warunkiem zachowania minimum 50% za-
zielenienia powierzchni terenu.

14.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,KDp"” stanowig drogi powiatowe klasy L,

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokosci paséw drogowych
dla klasy L — 15m w ciggach ulicznych
12m z wyjatkiem terendéw zabudowanych
o $cisle ograniczonych ustalonych liniach
rozgraniczajacych okreslonych trwatym za-
inwestowaniem

2) szerokos¢ jezdni dla klasy L — 6,0m., przy
uspokojeniu ruchu 5,5m

3) przy skrzyzowaniu drogi kl. L z drogami kl.
L i D nalezy stosowa¢ Sciecia narozy 5,0m x
5,0m
pozostate ustalenia jak w ust.16 pkt 3-4
linia zabudowy ciggoéw ulicznych min. 8,0m
od skraju jezdni za wyjatkiem luk w ciggach
istniejgcej zabudowy — poza terenami zabu-
dowy min.15m od skraju jezdni nie mniej niz
ustalono na rysunku planu

6) w przebiegu przez tereny zabudowane wy-

as

mdg wprowadzenia elementéw uspokojenia
ruchu

7) odcinki drog o nawierzchni gruntowej winne
by¢ w pierwszej kolejnosci utwardzone.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDL"”

stanowiag drogi gminne lokalne dla ktoérych

ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mie¢ szerokos¢ min.15mi siega¢ 0,75m poza
rowy i nasypy

2) szerokos$c¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
5,0m

3) pozostate ustalenia jak w ust. 16 pkt 3-4

4) linia zabudowy ciggow ulicznych i drogo-
wych jak w ust.16 pkt 6

16.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,KDd"” stanowig drogi dojazdowe, dla

ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m.,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krétkich odcinkéw dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy , $ciecia narozy jak wy-
zej dla ,, KDL"

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub
ciggi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwos$é lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakow i urzadzeh zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektow niezwig-
zanych z funkcja drogi

5) placyki postojowe wg ustalen na rysunkach
planéw — o wym. 20 x 20m

6) liniazabudowy ciggéw ulicznych min.6 m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min.15 m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu .

17.Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,Kw"” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) drogi moga by¢ zakonczone placykami,
poszerzeniami wg rysunku planu kwa-
dratowymi o wymiarach 14 x 14m, badz
trojkgtnymi o bokach 12m
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4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3, Om.
5) powinny zapewni¢ mozliwo$é lokalizacji
infrastruktury technicznej.
18.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-
lami ,X" przeznaczone sg pod przejscia piesze
— ciggi piesze, dla ktérych ustala sie:
1) szerokos$c¢ 3,0m z dopuszczeniem minimalne;j
szerokosci 2,5m
2) dopuszczenie ruchu rowerowego
3) mozliwosé¢ lokalizacji infrastruktury technicz-
ne;j.
19.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-
lami ,,KP" przeznaczone s pod wieksze parkingi
i zespoty garazowe do 50 stanowisk wydzielo-

do celow rolniczych dopuszczalna jest takze
funkcja rekreacyjna, bez zabudowy jak bo-
iska, wybiegi dla koni itp.

3) ustala sie wymaog zachowania istniejgcej sieci
rowoéw odwadniajgcych z zabezpieczeniem
jednostronnego pasa o szerokosci min. 4,0m
dla ich konserwac;ji

4) zabezpieczenie odpowiedniego dostepu do
potokéw, zachowanie wymaganego Swiatta
przeptywu pod mostami i przepustami

5) natgkach przylegtych do rzek i potokow obo-
wigzujg zakazy zgodnie z art. 40 w/w ustawy
~Prawo wodne”

6) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

7) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

ne przy zespotach i obiektach ustugowych lub 23.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

mieszkaniowych, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie wymaganych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej wg przepisow
szczegoblnych

2) zabezpieczenie terenu i wod powierzch-
niowych przed odprowadzaniem wéd
zanieczyszczonych substancjami ropopo-
chodnymi.

20.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolami ,K” przeznaczone sg pod lokalizacje
przepompowni $ciekdw, dla ktorych ustala sie
nastepujace wymogi:

1) udostepnienie dojazdu do drég publicz-
nych

bolami ,R” przeznaczone sg do uzytkowania

rolniczego, na ktoérych:

1) dopuszcza sie w wyjgtkowych uzasadnio-
nych przypadkach na terenach bezposrednio
przylegtych do zabudowy zagrodowej lub
rolniczej baz produkcyjnych, lokalizacje
obiektow produkciji rolniczej

2) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej
bezposrednio z produkcja rolnicza

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej a
takze lokalizacji masztow telekomunikacyj-
nych i elektrowni wiatrowych — po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien.

2) zabezpieczenie sgsiednich terenow przed 24.Tereny oznaczone na rysunkach planow symbo-

ucigzliwosciami

3) dopuszcza sie mozliwos$c¢ uscislenia i przesu-
niecia usytuowania na etapie projektowania
w uzgodnieniu z wtascicielami terenow
sgsiednich i pod warunkiem uzyskania wy-
maganych uzgodnien.

21.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje

urzadzen energetycznych, rozdzielni i stacji

transformatorowych 15/0,4 kv, dla ktérych ustala

sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

22.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,L” przeznacza sie pod uzytkowanie jako

taki, zielen tegowa, pastwiska wraz z potokami i

rowami odwadniajgcymi, dla ktérych ustala sie

nastepujace wymogi:

lami ,ZL" stanowiag grunty lesne zaliczone do

lasow gospodarczych i laséw ochronnych, dla

ktorych obowigzuja:

1) ustalenia wieloletnich planow urzadzenia
lasow

2) mozliwosé lokalizacji obiektow i urzagdzen
towarzyszacym funkcji le$nej

3) zakaz zabudowy kubaturowej niezwigzanej
z funkcjg lesng i zmiany zagospodarowania
terenu z wyjatkiem budowy urzgdzen infra-
struktury technicznej, drog wewnetrznych i
dojazdowych obstugujacych przylegte tere-
ny

4) zmiana uzytkowania tych terenéw wymaga
uzyskania odrebnej zgody odpowiednich
organow

5) wymogi okreslone w ustawie o lasach.

Rozdziat IV

Ustalenia koncowe

1) tereny te pozostajg nadal w uzytkowaniu §14
rolniczym z dopuszczeniem zmiany na grunty
rolne Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz

2) na terenach nie wykorzystanych czasowo lokalizacji obiektow niezgodnych z przeznaczeniem
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oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i lll

§15

Ogranicza sie:

1) stosowanie lokalnych systemow ogrzewania
na paliwo state przez urzadzenia o niskiej
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych
wielkosciach emisyjnych

2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci mniejszej niz20m od granicy lasoéw
stanowigcych wtasnos¢ Lasow Panstwowych i
terenow kolejowych.

§16

Ustala sig, ze przygotowanie nowych terenéw pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

§ 17

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiang uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§18

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcag naliczeniu

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokos$ci 30%, dla
terendw przestrzeni publicznej i terendéw bedacych
wtasnoscig gminy 0%.

§19

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan witasnych gminy.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Koszecin.
8§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slgskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
cin.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 167/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 r.
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Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 92 -7272 - Poz. 1929, 1930
Zatacznik Nr 3 ni ok. 3,8 ha
do Uchwaty Nr 167/XX/2008 2) Budowa wodociggu — ok. 4500 mb
Rady Gminy w Koszecinie 3) Budowa kanalizacji deszczowej — ok. 7500
z dnia 14 lutego 2008 r. mb
4) Budowa kanalizacji sanitarnej — ok. 6200
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, mb
zapisanych w planie .inwestycji 5) Budowa linii oswietlenia — ok. 6300 mb
z zakresu infrastruktury technicznej, 6) Budowa droég lokalnych i dojazdowych oraz
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy utwardzenia jezdni — ok. 17100m?
oraz zasadach ich finansowania, 7) Budowa chodnikéw — ok. 23600m?
dla miejscowosci Rusinowice 8) Inne zadania zwigzane z rozbudowg infra-
struktury, jak przepompownie oraz zwigzana
1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych z uwarunkowaniami rozwojowymi, jak budo-
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury wa stadionu, bazy strazy pozarnej
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych 2. Koszty zwigzane z realizacjg wymienionych
gminy: zadan w rozbiciu na lll etapy czasowe obrazuje
1) Wykup terenu pod nowe drogi — o powierzch- ponizsza tabela:
KOSZTY
Lp WYSZCZEGOLNIENIE | ETAP Il ETAP Il ETAP RAZEM %
2006-10 2011-15 2016-20
1 |Opracowanie miejscowego planu 4800 4800 0,04
2 |Wydzielenie drog podziat geodezyjny 40000 50000 80000 170000 1,38
3 [Wykupienie terenu pod drogi 110000 110000 216000 436000 3,65
4 |Budowa wodociggu 160000 360000 300000 820000 6,67
5 |Budowa linii n/n i o$wietlenia 120000 390000 322000 832000 6,77
6 |Bud. kan. sanitarnej $r. 200-300 mm 1050000 740000 468000 2258000 18,38
7 |Bud. kan. deszczowej $r. 300-500 mm 760000 1200000 1050000 3010000 24,50
8 |Budowa jezdni i utwardzenie 500000 550000 852000 1902000 15,48
9 |Budowa chodnikow 360000 520000 672000 1552000 12,63
10 [Inne koszty — przepompownie 100000 100000 200000 1,63
11 |Budowa stadionu 3ha i zaplecze 300000 300000 600000 4,88
12 |Rozbudowa klubu, strazy i zaplecze 300000 200000 500000 4,07
SUMA KOSZTOW 3504800 4620000 4160000 12284800( 100,00
3. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji srodkow finansowych nie wymienionych w ust.
i zadan, o ktéorych mowa w ust. 1 beda: 3 w tym rowniez finansowania inwestycji ze
1) Srodki/dochody wtasne gminy srodkéw prywatnych.
2) Fundusze Unii Europejskiej Wykonanie finansowania inwestycji powierza
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i sie Wojtowi Gminy Koszecin.
Gospodarki Wodne] PRZEWODNICZACY
4) Kredyt bankowy RADY GMINY

4. Zaktada sie wykorzystanie takze innych zrédet Michat Aniot

1930

UCHWALA NR 168/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadéw
w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn.
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zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art.40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Koszecinie

stwierdza zgodnos$¢ projektu niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwatg

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sadéw

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany dalej planem obejmuje obszar
zawarty w granicach administracyjnych gminy
Koszecin, z wytgczeniem terenéw objetych
obowigzujagcymi miejscowymi planami za-
gospodarowania przestrzennego przyjetych
Uchwatg Rady Gminy Koszecin Nr 176/XX/04 z
dnia 17 sierpnia 2004 r.

. Granice obszaru objetego planem z oznacze-
niem terenow wytgczonych zostaty okreslone
na rysunku planu zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do Uchwaty Rady Gminy w Koszecinie
Nr 280/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Sadow.

§2

. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-

Slenie:

1) przeznaczeniaterendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

5) wymagan wynikajgcych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw

i wskaznikow intensywnosci zabudowy

7) szczegotowych warunkow zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych

oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu.

2. Na obszarze objetym planem brak przestanek

do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej

2) granic terenéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

3) granic terenow rekreacyjno-wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych

4) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sobw, dotyczacych terendw gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

5) szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

6) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

7) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

. Plan sktada sie z czesci tekstowej, stanowigcej

tresé uchwaty oraz czesci graficznej , zwanej
dalej rysunkiem planu.

. Rysunek planu zostat opracowany :na mapach

sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1 : 2 000
Nr rys. 9 obejmujgcy tereny przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania wraz z przylegaja-
cymi bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi
stanowiacy zatgcznik graficzny Nr 1.

. Dla planu obowiagzujg ustalenia:

1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-
ty, w tym:
a) ustalenia ogolne i szczegotowe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowiag podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-
mujgce nastepujgce oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
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przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

c) nieprzekraczalne linie zabudowy

d) symbole literowe i graficzne okreslajgce
przeznaczenie i uzytkowanie terenow

e) granice stref konserwatorskich stref i
ochronnych od cmentarzy

4. Oznaczenia informacyjne

a) proponowane linie nowych podziatow tere-
néw

b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych

c) proponowane granice zbiornikow wodnych

. Symbole literowe o ktérych mowa w ust. 3 pkt

2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-

ne przeznaczenia podstawowe terendéw oraz

obszarow objetych politykg ochronng lub za-

grozeniami:

~B” — strefy ochrony konserwatorskiej histo-
rycznego krajobrazu kulturowego

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na

MN1 — zabudowa mieszkaniowa do likwida-
cji

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodo-
wa

RM - zabudowa zagrodowa

uo ustugi oswiaty
U — ustugi: handel, rzemiosto, gastrono-
mia, administracja, banki

ul — ustugi inne — straze pozarne
US - tereny sportu i rekreacji
UK - obiekty kultury i koscioty

RU/P — tereny obstugi produkcji rolnej z do-
puszczeniem zmiany uzytkowania
P — tereny produkcyjne, sktadowe, bazy

UP — ustugi produkcyjne i transportowe o
matej ucigzliwosci dla otoczenia

ZP - tereny zieleni urzadzonej

ZC - cmentarze

KDW - drogi wojewddzkie

KDp - drogi powiatowe

KDL - drogilokalne

KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

X — przejscia piesze

KP - parkingi, garaze

W — wodociagi, bazy, ujecia

K — przepompownie $ciekdw

E — elektroenergetyka — stacje trafo

RO - ogrody, ogrodnictwa

R — tereny rolnicze.

. Symbole graficzne okreslone w legendach
rysunkow planu oznaczajg obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody oraz trasy przebiegow sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,
granice stref ochronnych, a takze granice tere-

now wytaczonych z planu na ktérym obowigzuja
wczesniejsze opracowania.

§4

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia,
o ktérych mowa w § 1 uchwaty
2) uchwale —nalezy przezto rozumiec niniejsza
uchwate Rady Gminy
3) miejscowosci — nalezy przez to rozumieé
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujace podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiotkami
mieszczacymi sig¢ na rysunku planu
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢
rysunki planu w skali 1 : 2 000 stanowigce
integralng cze$c¢ planu
5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi
6) terenie- nalezy przez to rozumieé¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktore prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byé
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumieé przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposéb uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnie¢ z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale
9) w przypadku uzycia dwoéch symboli prze-
znaczenia terenu tamane przez, oznacza to
mozliwo$é stopniowego przeksztatcania
sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w
zapisie planu, badz funkcji $cisle ze sobag
zwigzanych
10) przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumieé tereny o szczegolnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
szczegoblnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drog publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej
11) obszarze — nalezy przez to rozumieé wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendéw posia-
dajacych wspdlng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

nos$¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujgcych ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

ustugach o matej ucigzliwosci — nalezy przez
to rozumieé takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajace sporza-
dzenia raportu oddziatywania na $rodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
—nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajacych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytgcznie produkcji rolniczej

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymodgi realizacji obiektéw budow-
lanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i
aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumiec¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow szcze-
goblnych, ktérego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkdéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitéw) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkéw ist-
niejacych

ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przez to
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmurdéwce usytuowane w granicy
z droga publicznag

wysokosci budynku — nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

projektowanego terenu do najwyzszej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej- nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak: ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp
dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé
mozliwos$é odstepstw od ustalen podstawo-
wych w okre$lonym zakresie, uzasadnionych
np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami,
itp.

uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to ro-
zumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposéb jego wykorzystywania
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzgdzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikacji

zakazie budowy — nalezy przez to rozumiec¢
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wy-
konanie robét budowlanych celem ktérych
jest podniesienie standardéw uzytkowych
i technicznych istniejgcych obiektéw i nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego
dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi
albo ostep do niej przez droge wewnetrzna
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec¢
drzewa i krzewy osiggajace wysokos¢ co
najmniej 5,0m

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢
zespoty roslinnosci, ktérych celem jest zapo-
bieganie przenikania do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza, a
takze majace na celu zmniejszenie ich nate-
zenia

skrét WKZ — oznacza odpowiednie stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
Sci —nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkoéw ustalonych
w niniejszym planie

uspokojenie ruchu — oznacza metode po-
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prawy bezpieczenstwa i redukcji ujemnego
wptywu ruchu drogowego na srodowisko,
poprzez zastosowanie srodkow technicznych
wymuszajgcych zmniejszenie predkosci po-
jazdow.

Rozdziat Il

Ustalenia og6lne dla obszarow
i terenéw objetych planem

§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow

i obszarow o réznej funkcji i roznych zasadach

zagospodarowania poprzez :

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajacych z
niniejszych ustalen ogolnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczegotowe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczego6lnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terenéw
okreslonych w planie

2) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkdéw oraz ich usytuowanie
w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w
nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkompo-
nowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
walorow estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sa-
siedniej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepisow
szczegOlnych

4) wprowadza sie wymog zachowania nieprze-
kraczalnej linii zabudowy w stosunku do drég
i ulic okreslonej w ustaleniach szczegétowych i
na rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-
kow okreslonych w ustaleniach szczeg6towych
oraz ustala dla nowych obiektow ogéiny wymog
ksztattowania formy architektonicznej i detali
nawigzujgcych do tradycji regionu z uwzgled-
nieniem lokalnych warunkéw sytuowania

6) wprowadza sie wymaog lokalizowania budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych we frontowej
czesci dziatki

7) dziatalno$é ustugowa lub produkcyjna, ktora
moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji , z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyly,

emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu —winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleni izolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

8) noworealizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajgcych drog wg ustalen w § 12
ust. 1 pkt4i5i ustalen szczeg6towych zawartych
w § 13 ust.16-20

9) szczegodtowe zasady tadu przestrzennego okre-
$lone zostaty w § 13.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowi-

ska:

1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-
darcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ walorow estetycz-
nych srodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig (zwigzane z emisjg gazéw, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢.

3. W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenow
przed hatasem, wyznacza si¢ dopuszczalny po-
ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR,RM i
UO wg wartosci progowych okreslonych w ak-
tualnie obowiagzujacych przepisach szczegdlnych
z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i
wibracjami.

4. Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-
ziemnych poprzez:

1) budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej z od-
prowadzeniem na oczyszczalnie w Lublincu

2) zakaz odprowadzania $ciekdw nie oczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych.

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wod opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terendw produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepisow szczegdlnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stoso-
wanie szczelnych zbiornikow na scieki, jako
rozwigzanie tymczasowe

5) poza zasiegiem planowanej docelowo zbior-
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czej kanalizacji sanitarnej znajda sie jedynie
pojedyncze rozproszone gospodarstwa

6) zakaz chowu zwierzgt w systemie bezsciot-
kowym

7) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojéwka i gnojownica
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia —w sposoéb i na zasadach okreslonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

8) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow
komunalnych i produkcyjnych

9) dla inwestycji mogacych zanieczyszczac
wody podziemne ustala sie wymbg wy-
przedzajgcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajacej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

. Dla ochrony powietrza atmosferycznego wprowa-

dza sie ograniczenia w stosowaniu do ogrzewania

paliw statych oraz planuje docelowo gazyfikacje
wszystkich wiekszych miejscowosci gminy.

. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postepowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach ,w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadéw, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnos¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno-prawnego w
zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzieé istniejgcych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotow sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowa¢ sptywu woéd po-
wierzchniowych, szczegolnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terendw sgsiednich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjna

3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegdlnie rowéw z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min.4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych

8. Dla inwestycji realizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie terendw lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi

9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej
odlegtosci projektowanej zabudowy od istnieja-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych

Sredniego i wysokiego napiecia-zgodnie z prze-

pisami szczegolnymi

10.Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczyé granicy nieruchomosci , do ktérej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosystemow do odtwarzania
zasoboéw przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejgcych
systemow przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terenéw lesnych
poprzez przebudowe drzewostanéw ukie-
runkowang na zwiekszenie biordéznosci
gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotne-
go laséw

3) nakaz zachowania istniejgcych zespotow
zieleni tegowej i srédpolnej.

2. Pomniki przyrody w miejscowosci Sadow:

1) Cis pospolity (pojedyncze) ul. Powstancow
85 nr29/141

2) Cis pospolity (pojedyncze) ul. Powstancéow
81nr 29/147

3) Gtaz narzutowy (Gtaz) przy Plebanii nr
29/148

4) Gtaz narzutowy (gtaz) droga: Lubliniec — Ko-
szecin nr 29/149

3. Dla ochrony w/w pomnikdéw przyrody zabrania
sie:

1) niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania
obiektu

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

3) wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadoéw lub innych nieczystosci

4) zasmiecania obiektu i terenu wokét niego

4. Dla wszystkich terendéw objetych planami z

uwagi na potozenie na obszarze GZWP ustala

sie:

— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko-
wej i odpadami

— Likwidacji istniejgcych zrédet zagrozenia wod
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powierzchniowych

Dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejacych warunkéw srodowiska
Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych
uje¢ wodnych.

§9

Okreslajg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow

Ochronie podlegaja:

1. Zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej
#A”

1)

2)

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

— Sadow — Kosciot p.w. Sw. Jézefa nr rej.
94/78 i dzwonnica

Ustalenia ochronne

— Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej
na mocy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami

— W granicach i otoczeniu strefy obowigzu-
je rygor wypetniania zalecehn konserwa-
torskich

— Wszelka dziatalno$é inwestycyjna, zmiana
sposobu uzytkowania i zagospodarowa-
nia zabytkdw w obrebie strefy, wymaga
zezwolenia odpowiednich stuzb konser-
watorskich

— Rozbidrka obiektu zabytkowego moze na-
stapi¢ jedynie za zgoda konserwatora kra-
jowego

— Zasady sprzedazy nieruchomosci wpisa-
nych do rejestru zabytkdéw regulujg obo-
wigzujgce przepisy szczegolne.

2. Strefy konserwatorskie ,,B”

1)

podstrefa ,B2”zespotu dworskiego w Sa-

dowiu obejmujacego tereny bytego dworu

z alejg dojazdowa, dla ktérego ustala sie :

— koniecznos$¢ ochrony starodrzewu

— wymaog uzupetnienia historycznych za-
drzewien tradycyjnymi gatunkami

— wymaodg zachowania tradycyjnego uktadu
rozplanowania terenu

— zachowania gabarytow w wypadku no-
wych realizacji na terenie strefy

— wymodg konserwacji obiektéw

— wwypadku uzasadnienia potrzeby dopusz-
cza sie adaptacje obiektow z zachowaniem
charakterystycznych elementéw uksztatto-
wania i wystroju w uzgodnieniu zWKZ

— wwypadku koniecznosci udokumentowa-
nej ztym stanem technicznym obiektu
dopuszcza sie rozbiorke za zgoda organu
jw. Dziatania nalezy poprzedzi¢ uprosz-
czong inwentaryzacjg i dokumentacjag
techniczng

— zakaz usuwania zachowanych elementéw
wystroju architektonicznego w wypadku

remontéw budynkow

— wymaog stosowania w wypadku nowych
realizacji i remontéw tradycyjnych w wy-
razie materiatdbw budowlanych i wykon-
czeniowych

— uzgadnianie nowo wznoszonych obiektow
oraz przebudowy istniejgcych zWKZ

3. Strefy ochrony konserwatorskiej w granicach
cmentarzy

1)

strefa ,,B9” cmentarza katolickiego w Sado-

wiu

— wymog zachowania historycznego ukta-
du

— zakaz usuwania starodrzewu, poza drze-
wami suchymi, chorymi i zagrazajgcymi
bezpieczenstwu

— wymaog zachowania zabytkowych obiek-
tow architektonicznych — kapliczek itp.

— Wymog pozostawienia ,,in situ” historycz-
nych nagrobkéw (powstatych przed 1939
r. lub wybranych na podstawie odrebnego
opracowania lub protokotu spisanego z
organem wtasciwym w sprawach ochrony
zabytkow)

— Wymog otoczenia terenu zielenig ostono-
wa

— Wszelkie prace konserwatorskie nalezy
uzgodni¢ z WKZ

4. Obiekty chronione znajdujace sie w zaktualizo-
wanej ewidencji zabytkow Delegatury SWO SOZ
w Czestochowie Sadow

1)

2)
3)

4)
5)

Obory (zabudowania podworskie) mur.pot.

XIX w.

Dwér, mur.pot. XIX w.

Zabudowania podworskie (stajnie i jatowniki,

cz. rozebrane) mur.pot. XIX w.

Karczma nr 101 mur.pocz. XX w

Kaplica Sw. Jana Nepomucena mur.1926 r.

Dla w/w obiektow zasady ochrony obejmuja

nastepujgce wymogi

— wszelkie prace budowlane i remontowe
zwigzane z naruszeniem elementow kon-
strukcji lub zmiany wyglgdu zewnetrzne-
go wymagaja opinii WKZ

— dziatalno$é budowlana w ich sasiedztwie
nie moze wprowadzi¢ elementow dyshar-
monijnych w formie i gabarytach i lokali-
zacji

— w przypadku lokalizacji nowych budyn-
kéw w sasiedztwie ksztatt architektonicz-
ny nalezy dostosowac¢ do form tradycji
budowlanej regionu

— rozbidrka obiektu moze nastgpic¢ za zgoda
WKZ po spetnieniu warunkéw okreslo-
nych w pkt 2.1.

§10

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
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nych

1.

Tereny przeznaczone do w/w celéw obejmuja:

1) tereny ustug oswiaty

2) tereny ustug sportu i rekreacji US

tereny zieleni urzgdzonej ZP

tereny cmentarzy ZC

tereny drog publicznych

— teren drég wojewddzkich klasy G

— teren drég powiatowych klasy Z i L

— teren drég gminnych klasy L i D.

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach
drogowych drég publicznych nosnikéw
reklamowych oraz tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych, a takze innych
obiektow niezwigzanych z funkcjg drogi lub
uzbrojeniem terenu

2) W granicach przestrzeni publicznych terenéw
ustugowych wprowadza sie nakaz:

a) zastosowania formy obiektow charakte-
ryzujacych sie wysokimi walorami archi-
tektonicznymi

b) stosowania zblizonego wygladu budyn-
kéw potozonych w granicach poszczegol-
nych taczacych sie dziatek, tj: wysokosci,
nachylenia potaci dachowych, kolorystyki
i materiatébw wykonczeniowych

c) ujednoliceniazagospodarowania terenu:
matej architektury, zieleni

d) realizacji parkingéw, stuzgcych do obstu-
gi budynkow i terendw uzytecznosci pu-
blicznej

e) dla w/w terenéw obowigzujg ponadto
ustalenia szczegotowe okreslone w roz-
dziale lll.

—_— = —=— —

3
4
5

8§11

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady i warunki
scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1.

Na terenach objetych planem nie przewiduje
sie scalania wiekszych terenéw gruntéw , jedy-
nie taczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drog
publicznych.

Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé

nastepujacych zasad:

a) nowe podziaty winne by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-
gbétowych

c) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadte-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
proponowanymizasadami podziatu okreslo-

nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy skos$nej

d) kazda nowa dziatka budowlana winna mieé
dostep bezposredni lub posredni przez dro-
ge wewnetrzng o szerokosci min. 3,6m do
jednej dziatki i 5m do wiekszej liczby dziatek
lub ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

e) dopuszcza sie ,na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtorne.

§12

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych

planem tworza drogi wojewddzkie Nr 906

klasy G w relacji Piasek — Koszecin — Lubliniec

oznaczona na rys. planu symbolami DKW.

Sie¢ drogowa uzupetniajg drogi powiatowe

oznaczone symbolami KDp oraz drogi gmin-

ne lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe
oznaczone symbolami KDd i drogi wewnetrz-
ne oznaczone symbolami Kw

2) zaktada sie ochrone drogi wojewddzkiej

przed nowymi wjazdami, za wyjatkiem luk w

istniejgcych ciggach zabudowy lub uzyskania

zgody zarzadcy drogi

3) w planie przewidziano mozliwos$¢ posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe do czasu
realizacji tereny poszerzen pozostajg w do-
tychczasowym uzytkowaniu

4) dla obstugi terenbw zabudowy mieszkanio-
wej i zagrodowe;j :

a) poszerzenie istniejgcych dréog dojazdo-
wych do parametréw wynikajgcych z
wymogoéw technicznych i planowanego
uzbrojenia

b) wydzielenie i budowe nowych drég do-
jazdowych dla planowanych zespotéw
zabudowy

5) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
wosc lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggdéw pieszo-rowerowych,
zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

6) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektow kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcja drogi

7) dla poszczegolnych rodzajow drog obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczegotowe okreslone

w 8 13 ust. 16-20i w obowigzujacych przepi-

sach szczegolnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
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techniczne;j:

1)

zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do
istniejgcej badz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikow na $cieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i
innych wymogoéw okreslonych w przepisach
szczegolnych
zasady odprowadzania wod opadowych:
a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony
dopuszcza sie odprowadzenie wdd opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajgcych w sposéb zabezpieczajgcy
czysto$¢ wod odbiornikdw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien
c) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie, w tym terenow pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych
odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terenéw drdog i parkingéow —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych
Zasady odprowadzania Sciekow :
a) zaktada sie odprowadzanie $ciekéw byto-
wych i komunalnych do istniejgcej oczysz-
czalni w Lublincu z uktadem przepom-
powni i kanatéw ttocznych
do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-
nej lub dla terenéw bedacych poza zasie-
giem planowanych oczyszczalni dopusz-
cza sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikobw do okresowego
gromadzenia $ciekdw o pojemnosci nie
nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z
wywozem na najblizszg oczyszczalnie lub
stosowanie indywidualnych oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggow
i zaniechania korzystania ze studni kopa-
nych
c) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje nakaz podtgczenia
i odprowadzania $ciekéw bytowych i ko-
munalnych do tej sieci
odprowadzanie sciekéw do wod lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujgcym Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $cie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego
e) Scieki przemystowe moga by¢ odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na

b

—

d

-

b

—

d

-

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

oczyszczalnie $ciekdw po wstepnym
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng po-
przez rozbudowe linii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania
uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz
planowane stacje transformatorowe 15/04
kv wg ustalen okreslonych w § 13 ust. 25
Wprowadza sie obowigzek zachowania
wymaganych odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napigcia
Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-
dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzadzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania

Zaopatrzenie w gaz.

a) plan zaktada mozliwos$é zaopatrzenia w
gaz poprzez podtaczenie sie do gazociggu
Sredniego biegngcego od miejscowosci
Pitka poprzez Rusinowice i Sadéw do
Lublinca. Uzbrojenie w sie¢ gazowg uza-
leznione jest jednak od warunkéw ekono-
micznej optacalnosci

b) zaktada sie, ze sie¢ gazociggow doprowa-
dzajacych oraz sie¢ rozdzielcza-realizowa-
ne bedg w pasach drogowych lub na te-
renie przylegtym bezposrednio do paséw
drogowych , przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim winny odpowiadac¢
sieci gazowe

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna
stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatoréw sieci, maszty teleko-
munikacyjne moga by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwator-
ska, zabudowg mieszkaniowa i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkdéw miesz-
kalnych, szkét i przedszkoli i nie mniejszej niz
80m od granic tych terenéw
Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
paséw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu

Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane

poza pasami drogowymi objete sg ochrong

—zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej

niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem

udostepnienia dla usuniecia awarii.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkin-

gowej:
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1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projekto-
wanej inwestycji

2) ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajgce
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych :

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie

b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
ne

d) 1 miejsce postojowe/25m? powierzchni
przeznaczonej do obstugi klientéw w bu-
dynkach uzytecznosci publicznej, handlu
i ustug

e) 1 miejsce postojowe na 10 widzéw dla
obiektow sportowych.

Rozdziat

Ustalenia szczeg6towe
dla wyodrebnionych terenéow

§13

1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami

~MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z

dopuszczeniem budynkdéw blizniaczych, ustug

nie powodujgcych ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska, a dla istniejgcej zabudowy za-
grodowej mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji

oraz ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min.15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 250m? i 10m szerokosci

2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu
do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
byé¢ wykorzystany na ogrodek przydomo-
wy i zielen, pow. biologicznie czynna min.
50%, wskaznik intensywnos$ci zabudowy
maks.0,5

3) dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos$é do maks. dwéch

kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza sie w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysoko$é budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m

poziom posadowienia parteru maks. 100

cm nad poziomem terenu

c) dachy z gtowng kalenicg symetrycznie
dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45
usytuowang réwnolegle do drogi z do-

b

—

puszczeniem facjat i nadbudowek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity cigg uliczny, pokrycie dachowka lub
materiatami dachowko podobnymi w
kolorach czerwonym i brgzowym
w przypadkach $cistych luk budowlanych
pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwosé zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sasiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j
z elewacjami sgsiadujgcych budynkow,
natomiast przy dobudowie, przebudowie
i nadbudowie w granicy oraz realizacji
zabudowy blizniaczej obowigzuje zacho-
wanie spdjnej formy architektonicznej
elewacji frontowej
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektéw od droég i ulic publicznych w za-
leznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania
do istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m
od granicy pasa drogowego nie mniej niz
6,0m od skraju jezdni, wymogi minimalnych
odlegtosci ustalono w ust.16-20 i na rysunku
planu
5) odlegtos¢ budynkéw od granicy drog we-
wnetrznych ciggow pieszo-jezdnych i rowoéw
melioracyjnych min. 4,0m
6) usytuowanie budynkow winno byé réwno-
legte do istniejacego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggoéw istniejace;j
zabudowy skos$nej
7) istnieje mozliwos$¢ lokalizacji parterowych
obiektow gospodarczych i garazy nawigzu-
jacych formg do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
gotowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgoda sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowa¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich
8) rozmieszczenie budynkéw, urzadzen i uzbro-
jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegélnymi
9) tereny o szerokosci 6m pod ktorymi prze-
biega istniejgca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogdlno wiejskich
jest wytgczona z zabudowy i musi by¢ udo-
stepniona w razie awarii
10) wymodg zabezpieczenia min. dwdch miejsc
postojowych na terenie dziatki
11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientéw wprowadza sie wymadg dostepnosci

e
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kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min.2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publicznej.

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powi-

nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
goblnych

13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-

towanych drog

14) od strony drég wojewaddzkich i powiatowych

kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izola-
cyjnej

15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach

lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbola-
mi ,,MW": Obejmuje istniejacy zespo6t zabudowy
wielorodzinnej — kilku blokow w Sadowiu,
obiekty te przeznaczone sg do adaptacji, mo-
dernizacji i przebudowy oraz rozbudowy. Dla
terenoéw tych ustala sie nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) przebudowa obiektéw winna polegac procz
unowocze$nienia mieszkan, podniesienia
standardu na przebudowie ptaskich dachéw
na dwuspadowe o nachyleniu min. 35

2) maksymalna wysokos$¢ dla nowej zabudowy
ustala sie na 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej oraz garazy osie-
dlowych

4) wprowadza sie wymog zagospodarowania
terendw przylegtych do w/w obiektéw i wpro-
wadzenie zieleni rekreacyjnej na pow. min.
50% przylegtego terenu, placykéow zabaw i
elementow matej architektury

5) ustala sie, ze wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie powinien by¢ wiekszy od 1,0

6) przy budynkach winne by¢ zabezpieczone
miejsca do parkowania w ilosci réwnej licz-
bie mieszkan.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
,MN1"”: Stanowi zabudowa mieszkaniowa w
pasie drogowym stanowigca znaczne zagro-
zenie dla bezpieczenstwa ruchu drogowego
przeznaczona do likwidacji

. Tereny oznaczone na rysunkach planow sym-
bolem ,MNR”: przeznacza sig¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i
blizniaczg z dopuszczeniem zabudowy zagro-
dowej, ustug i dziatalnosci nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do $srodowiska i ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-
budowe istniejagcych gospodarstw rolnych i

hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20
DJP

2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-
gicznych i agroturystycznych

3) dopuszcza sige przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowg

4) pozostate zasady jak w ust. 1.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,RM”: przeznacza si¢ pod zabu-

dowe zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajgcej, agroturystyki i innych ustug oraz
dziatalnosci nie powodujacych ponadnormatyw-

nych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i

hatasu do $srodowiska i ustala sie nastepujace

zasady zabudowy izagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
nowo projektowane obiekty produkcji rol-
niczej czy zwierzecej lokalizowac¢ na terenie
rolnym przylegtym do gospodarstwa poza
tylnig granicg zabudowy

2) przy wprowadzeniu obiektéw produkcji
zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi i ochro-
ng Srodowiska

3) lokalizacja obiektéw produkcji zwierzecej
powyzej 240 DJP stanowigcego przedsieg-
wziecie moggce znaczaco oddziatywac na
Srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce
sporzadzenie odpowiedniego raportu zgod-
nie z przepisami szczegdétowymi do prawa
ochrony $rodowiska

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
przeksztatcenie upadajgcych gospodarstw w
zabudowe letniskowa, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego
na nierolniczy

5) dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalno$¢
agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej

6) pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania jak w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolem ,RO” przeznacza sie pod zabudowe

ogrodniczg — ogrodnictwa, sady, szko6tki drzew z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej $cisle

zwigzanej z w/w dziatalnoscig i ustala nastepu-
jace zasady zagospodarowania:

1) obiekty gospodarcze i produkcyjne winne
by¢ usytuowane w minimalnej odlegtosci
min. 4m od granic dziatki i okre$lonej odle-
gtosci od drog publicznych

2) budynki mieszkalne winny spetnia¢ wymogi i
ograniczenia okreslone dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w ust. 1

7. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-
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lem ,UQ": przeznaczone sg pod ustugi oswiaty

— szkoty, przedszkola stanowig obiekty publicz-

ne, dla ktorych ustala sie nastepujace zasady

zabudowy i zagospodarowania:

1) mozliwos$c¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych

2) mozliwosé rozbudowy funkcji rekreacyjnych
i sportowych, pow. biologicznie czynna
min.30%

3) wymodg wprowadzenia maksymalnej ilosci
zieleni, a w szczegblnosci pasoéw izolacyjnych
od drog

4) dopuszcza sie dla likwidowanych jednostek
zmiane przeznaczenia zgodnie z potrzebami
lokalnej spotecznosci na cele mieszkalne lub
ustugowe

5) wyklucza sie lokalizacje i budowe obiektow
tymczasowych, sktadowania surowcow,
odpadow i opakowan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,U"”: przeznaczone sa pod ustugi handlowe,

rzemieslnicze, gastronomie, administracje,
banki, dopuszcza sie takze lokalizacje ustug
produkcyjnych i transportowych nie stwarza-
jacych ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terendw
mieszkaniowych i nie zagrazajgcych srodowi-

sku. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) mozliwos$c¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych
w granicach okre$lonych terenéw

2) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej zwigzanej z dziatalnoscia
ustugowa

3) wysokos¢ zabudowy do maks. dwdch kon-
dygnacji nadziemnych, wymagane dachy
wysokie o spadkach 35-45 jak w zabudowie
mieszkaniowej

4) niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby
miejsc postojowych w zaleznosci od liczby
zatrudnionych liczby obstugiwanych klientéw
-min. 1 stanowisko na 1 osobe zatrudniong

5) wymog wprowadzenia zieleni urzagdzonej na
min. 20% powierzchni— od strony zabudowy
mieszkaniowej zaleca sie pas zieleni izolacyj-
nej w formie zywoptotu

6) maksymalna wysokos$¢ obiektéow jak w
ust.1

7) wprowadza sie zakaz dziatalnosci moga-
cej znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o
oddziatowywaniu na srodowisko oraz skta-
dowania na terenie surowcow, ztomu,
odpadow i opakowan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,US”: przeznacza sie pod sport i rekreacje

— boiska, stadiony, place zabaw i gier, takze

osrodki wypoczynkowe i ustala sie:

1) mozliwo$¢ adaptacji, modernizacji i rozbu-

dowy istniejgcych obiektéw i urzagdzen oraz
budowe nowych

2) dopuszczanie na w/w terenie takze lokalizacji
obiektow towarzyszgcych zwigzanych z w/w
funkcjg, przy czym ogranicza sie ich wyso-
kos¢ do obiektow parterowych

3) wymog wprowadzenia zieleni urzgdzonej na
pow.min.20% terenu

4) przy obiektach sportowych wymagane jest
zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych w ilosci min.1 stanowisko na
10 uzytkownikéw

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,UK"”: przeznaczone sg pod lokalizacje

obiektow kultury i koscioty, dla ktérych ustala

sie:

1) adaptacje istniejgcych obiektéw, mozliwosé
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy nowych zwigzanych z kulturg i kultem
religijnym

2) w przypadku obiektow zabytkowych ko-
nieczno$¢ ochrony i zachowania ich wartosci
architektonicznych i kulturowych, a wszelkie
zmiany wystroju, konstrukcji i wygladu, mu-
szg byé uzgodnione zWKZ

3) wymobg zapewnienia przy obiektach lub
sgsiedztwie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych w ilosci 1 stanowisko na 10
uczestnikdw nabozenstw.

11.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,RU/P”: przeznaczone sa pod osrodki

i bazy produkcji rolnej, roslinnej i hodowlanej,

dla ktérych ustala sie:

1) mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektéw zwigzanych z produkcja
rolng pod warunkiem nie przekroczenia
ponadnormatywnych emisji substancji szko-
dliwych oraz drgan i hatasu do srodowiska,
a takze zanieczyszczenia wod powierzchnio-
wych

2) w przypadku likwidacji dziatalnosci rolniczej
dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcenia
bazy produkcji rolniczej w przemystowo-
-magazynowa pod warunkiem uzyskania
weczesniejszej zgody odpowiedniego organu
na zmiane sposobu uzytkowania w przy-
padku sprzecznos$ci z zapisem w ewidenc;ji
gruntéw oraz spetnienia wymogow ochrony
Srodowiska

3) na terenach rolnych potozonych bezposred-
nio na zapleczu w/w baz produkcyjnych
dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje obiektéw zwigzanych bezposred-
nio z produkcjg rolniczg, jesli to nie koliduje
z innymi ustaleniami i nie stwarza zagrozen
dla sSrodowiska

4) na terenach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej obowigzujg wymogi i ogra-
niczenia wtasciwe dla danej strefy
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5)

zakaz prowadzenia hodowli bezsciotkowej.

12.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-
lami ,,P”: przeznaczone sg pod przemyst, sktady,
bazy, dla ktérych ustala sie :

1)

9)

mozliwosé adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektow pod warunkiem nie do-
puszczenia do ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska
przed lokalizacjg obiektéw i urzgdzen
mogacych znaczgco oddziatywaé na stan
Srodowiska nalezy opracowaé odpowiedni
raport zgodnie zwymogami przepisow szcze-
golnych do prawa ochrony srodowiska
dopuszczenie lokalizacji funkcji:
a) mieszkalnej, administracyjnej i socjalnej
zwigzanej bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym
handlu, ustug i gastronomii zwigzanej
posrednio z przeznaczeniem podstawo-
wym
c) ustug produkcyjnych, drogowych i trans-
portowych i innych mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, spetniajg-
cych warunki okreslone w w/w raporcie
przy granicach w/w terendw z zabudowg
mieszkaniowg wprowadza sie dodatkowy
wymaog pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z
oznaczeniem na rysunkach planu
maksymalna wysoko$¢ obiektow przemy-
stowych ogranicza sie do wysokosci 12m z
wyjgtkiem hal czy urzadzen, ktorej wysokosé
wynika z wymogow technologicznych
maksymalny procent zabudowy i utwardze-
nia terenu nie powinien przekroczy¢ 80%,
powierzchnia biologicznie czynna minimum
20% terenu zaktadu
Scieki przemystowe moga by¢ odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej po wstepnym
oczyszczeniu ze skazen chemicznych i pro-
duktow ropopochodnych
wody opadowe zanieczyszczone moga by¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
wod powierzchniowych po oczyszczeniu w
odpowiednich osadnikach
wymog zachowania odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych — min.1 stanowisko na
2-ch zatrudnionych.

b

—

13.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem
~UP”: przeznaczone sg pod ustugi produkcyjne
i transportowe o ograniczonej ucigzliwosci dla
otoczenia dla ktérych ustala sie:

1)

mozliwosé adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektéw ustugowych i produk-
cyjnych pod warunkiem nie przekroczenia
normatywnych dopuszczalnych emisji sub-
stancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska

maks. wysoko$¢ obiektéw do 8m w przypad-
ku dachow ptaskich , dla dachow wysokich

3)

4)

ograniczenia jak w ust.1 pkt 3

nie dopuszcza sie lokalizacji nowych obiek-
tobw mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, ktére wymagajg opracowania
raportu oddziatywania

pozostate ustalenia, jak w ust. 12 pkt 3a i b,
6-9.

14.Tereny oznaczone na rysunkach planow
symbolami ,ZP” przeznaczone sg dla zieleni
urzgdzonej, parkéw, skwerow, dla ktorych ustala

sie:

1)

2)

3)

4)

5)

maksymalng ochrone istniejgcej wartoscio-
wej zieleni, jej biezaca pielegnacje
wprowadzenie zieleni urzagdzonej w tereny
ustugowe, place zabaw, tereny sportowe,
otoczenie parkingéw jako elementy izola-
cyjne ulic, wysepki komunikacyjne itp. jako
podstawowego wymogu prawidtowego
zagospodarowania terenu

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rozryw-
kowych i rekreacyjnych, obiektow matej
architektury, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, kioskéw, reklam, itp.

wymog stosowania gatunkoéw zieleni ro-
dzimego pochodzenia z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan siedliskowych
wydzielenia miejsc postojowych pod
warunkiem zachowania minimum 50% za-
zielenienia powierzchni terenu.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolami ,,ZC” przeznacza sie pod cmentarze, na
ktérych ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

mozliwosé budowy kaplicy i domu pogrze-
bowego

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury i symboli religijnych zwigzanych
z funkcjg podstawowa

zaktada sie wymog obsadzenia granic szpa-
lerem zieleni wysokiej

précz istniejagcego cmentarza, zaktada sie
poszerzenie cmentarza w Sadowiu o 0,8ha

przy cmentarzach zachodzi koniecznos$é
zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych-min.10%pow.terenu

wokot cmentarzy obowigzuje 50m strefa
ochronna w stosunku do nowej zabudowy
mieszkaniowej lub zwigzanej z handlem i
produkcja zywnosci oraz szerokosci 150m
w przypadku braku sieci wodociggowej.

16.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolami ,KDW" stanowi droga wojewoédzka Nr
906 klasy , G” dla ktorej ustala sie:

1)

2)

najmniejsze szerokosci pasa drogowego
25m z wyjatkiem przebiegu przez tereny
zabudowy o $cisle ograniczonych liniach
rozgraniczajacych utwardzonych trwatym
zainwestowaniem, gdzie szerokos$ci sg okre-
$lone na rysunkach planu

minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0m w rejonach
uspokajania ruchu 6,0m
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3) ograniczenia w wyjazdach bezposrednich dla
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
z wyjgtkiem luk i uzupetnien w istniejgcych
ciggach zabudowy

4) mozliwoscé lokalizowania infrastruktury tech-
nicznej, chodnikdéw, $ciezek rowerowych,
zatok postojowych

5) dopuszczenie dziatan i lokalizacji znakow i
urzadzen zwigzanych z inzynierig i bezpie-
czenstwem ruchu

6) zakaz budowy wszelkich obiektéw nie-
zwigzanych z funkcjg drogi a takze reklam,
straganow, kioskéw itp.

7) linia zabudowy dla ciggéw ulicznych min.10
m od skraju jezdni — poza terenami zabudo-
wy min.20 m od jezdni nie mniej niz ustalono
na rysunku planu

8) w przebiegu przez tereny zabudowane w
Koszecinie, Sadowiu, Wierzbiu i Strzebiniu
wymog wprowadzenia elementdéw uspoko-
jenia ruchu.

17.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,KDp"” stanowig drogi powiatowe klasy Z

lub L, dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci paséw drogowych
dla klasy Z—20m dla klasy L — 15m w ciggach
ulicznych 12m z wyjatkiem terenow zabudo-
wanych o $cisle ograniczonych ustalonych
liniach rozgraniczajacych okreslonych trwa-
tym zainwestowaniem

2) szerokos¢ jezdni dla klasy Z min. 7,0m., przy
uspokojeniu ruchu 5,5m. przy kl. L — 6,0m.,
przy uspokojeniu ruchu 5,5m

3) przy skrzyzowaniu drogi kl. L z drogami kl.
L i D nalezy stosowac $ciecia narozy 5,0m x
5,0m przy skrzyzowaniu drogi kl. Z- nalezy
stosowac $ciecia narozy 10m x 10m
pozostate ustalenia jak w ust.19 pkt 3-4
linia zabudowy ciggoéw ulicznych min. 8,0m
od skraju jezdni za wyjatkiem luk w ciggach
istniejgcej zabudowy — poza terenami zabu-
dowy min.15 m od skraju jezdni nie mniej
niz ustalono na rysunku planu

6) w przebiegu przez tereny zabudowane wy-
mdg wprowadzenia elementédw uspokojenia
ruchu

as

18.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDL” stanowig drogi gminne lokalne

dla ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mie¢ szeroko$¢ min.15 m i siega¢ 0,75 m
poza rowy i nasypy

2) szerokos¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
5,0m

3) pozostate ustalenia jak w ust.19 pkt 3—-5

19.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,KDd"” stanowig drogi dojazdowe, dla

ktérych ustala sie:

1) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sige ograniczy¢ do 8,0m.,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krotkich odcinkéw dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy , $ciecia narozy jak wy-
zej dla ,, KDL"

2) szerokosé jezdni min. 3,6m z mijankami lub
ciggi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwos$é lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakoéw i urzadzeh zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektéw niezwig-
zanych z funkcjg drogi

5) linia zabudowy ciggéw ulicznych min.6 m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min.15 m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu .

20.Tereny oznaczone na rysunkach planow

21

symbolami ,Kw” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) drogi moga byé zakonczone placykami, po-
szerzeniami kwadratowymi o wymiarach 14
x 14m, bgdz trojkgtnymi o bokach 12m

4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3, 0 m.

5) powinny zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej.

.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,X"” przeznaczone sg pod przejscia piesze

— ciagi piesze, dla ktérych ustala sie:

1) szeroko$c¢ 3,0m z dopuszczeniem minimalne;j
szerokosci 2,5m

2) dopuszczenie ruchu rowerowego

3) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicz-
ne;j.

22.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,KP” przeznaczone sg pod wigksze parkingi

i zespoty garazowe do 50 stanowisk wydzielo-

ne przy zespotach i obiektach ustugowych lub

mieszkaniowych, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie wymaganych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej wg przepisow
szczegOlnych

2) zabezpieczenie terenu i wod powierzch-
niowych przed odprowadzaniem waod
zanieczyszczonych substancjami ropopo-
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chodnymi.
23.Tereny oznaczone na rysunkach planow symbo-

lami ,W" przeznaczone sg pod lokalizacje baz i

urzadzen oraz stref ochronnych bezposrednich

od uje¢ wody pitnej, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz sktadowania surowcéw, materiatow,
odpadow, opakowan i paliw

2) wymogi przepisow szczegolnych.

24.Tereny oznaczone na rysunkach planéow sym-
bolami ,K"” przeznaczone sg pod lokalizacje
przepompowni $ciekdw, dla ktorych ustala sie
nastepujace wymogi:

1) udostepnienie dojazdu do drog publicz-
nych

2) zabezpieczenie sgsiednich terenow przed
ucigzliwosciami

3) dopuszcza sie mozliwos$c¢ uscislenia i przesu-
niecia usytuowania na etapie projektowania
w uzgodnieniu z wtascicielami terenow
sgsiednich i pod warunkiem uzyskania wy-
maganych uzgodnien.

25.Tereny oznaczone na rysunkach planoéw symbola-

mi ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje urzagdzen

energetycznych, rozdzielni i stacji transformato-

rowych 15/0,4 kw, dla ktorych ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych urzgdzen z mozliwo-
Scig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

26.Tereny oznaczone na rysunkach planow sym-
bolami ,R” przeznaczone sg do uzytkowania
rolniczego, na ktorych:

1) dopuszcza sie w wyjgtkowych uzasadnio-
nych przypadkach na terenach bezposrednio
przylegtych do zabudowy zagrodowej lub
rolniczej baz produkcyjnych, lokalizacje
obiektoéw produkcji rolniczej

2) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej
bezposrednio z produkcja rolnicza

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej a
takze lokalizacji masztow telekomunikacyj-
nych i elektrowni wiatrowych — po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien.

27.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

RU stanowig osrodki produkcji rolnej, dla kt6-

rych:

1) dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych
obiektéw budowlanych i magazynowo skia-
dowych i innych zwigzanych bezposrednio z
produkcjg rolna.

2) dla nowych obiektéow hodowlanych powyzej
250 DJP obowigzuje koniecznosé wczesniej-
szych uzgodnien ze stuzbg sanitarng

3) obowigzuje zakaz hodowli bezsciotkowe;j.

Rozdziat IV

Ustalenia koncowe
8§14

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okre$slonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il'i llI

§15

Ogranicza sie:
stosowanie lokalnych systemow ogrzewania na
paliwo state przez urzgdzenia o niskiej sprawnosci
ponizej 75% i niedopuszczalnych wielkosciach
emisyjnych

8§16

Ustala sig, ze przygotowanie nowych terenéw pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

8§17

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiane uzytkowania tereny
niezabudowane pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§18

Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokos$ci 30%, dla
terendw przestrzeni publicznej i terendéw bedacych
wiasnoscig gminy 0%.

8§19

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Koszecin.
8§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slgskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 92

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 168/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania,
dla miejscowosci Sadow

1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
gminy:

1) Wykup terenu pod nowe drogi —o powierzch-

— 7289 — Poz. 1930, 1931
ni ok. 1,0 ha
2) Budowa kanalizacji deszczowej — ok. 4400
mb
3) Budowa kanalizacji sanitarnej — ok. 4800
mb

4) Budowa linii o$wietlenia — ok. 2000 mb

5) Budowa drég lokalnych i dojazdowych oraz
utwardzenia jezdni — ok. 6700m?2

6) Budowa chodnikéw — ok. 6000m?

7) Inne zadania zwigzane z rozbudowg infra-
struktury, jak przepompownie oraz zwigzane
z uwarunkowaniami rozwojowymi, jak roz-
budowa bazy sportowej i cmentarza

2. Koszty zwigzane z realizacjg wymienionych
zadan w rozbiciu na lll etapy czasowe obrazuje
ponizsza tabela:

KOSZTY
Ip WYSZCZEGOLNIENIE | ETAP Il ETAP Il ETAP RAZEM %
2006-10 2011-15 2016-20

1 |Opracowanie miejscowego planu 4680 4680 0,08
2 |Wydzielenie drég podziat geodezyjny 12000 15000 15000 42000 0,69
3 |Wykupienie terenu pod drogi - istn. 111500 111500 1,83
4 [Budowa linii n/n i o$wietlenia 120000 130000 250000 4,09
5 |Bud. kan. sanitarnej $r.200-300mm 888000 936000 1824000 29,87
6 |Bud. kan. deszczowej $r.300-500mm 532000 800000 420000 1752000 28,69
7 |Budowa jezdni i utwardzenie 200000 220000 324000 744000 12,18
8 |Budowa chodnikéw 180000 195000 203000 578000 9,47
9 |Inne koszty — przepompownie 100000 100000 200000 3,28
10 |Zagospodarowanie terenOw sportu 300000 300000 4,91
11 |Rozbudowa cmentarza 300000 300000 4,91

SUMA KOSZTOW 1348680 2759500 1998000 6106180 100,00

3. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji
i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) Srodki/dochody witasne gminy
2) Fundusze Unii Europejskiej
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej
4) Kredyt bankowy
4. Zaktada sie wykorzystanie takze innych zrédet

Srodkéw finansowych nie wymienionych w ust.
3 w tym réwniez finansowania inwestycji ze
srodkow prywatnych.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Wojtowi Gminy Koszecin.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot

1931

UCHWALA NR 169/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

z dnia 14 lutego 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin
w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 22003 r. z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn.
zm.)

Rada Gminy w Koszecinie
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1.

stwierdza zgodnosé projektu niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwatg

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Strzebin

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany dalej planem obejmuje obszar
zawarty w granicach administracyjnych gminy
Koszecin, z wytgczeniem terendw objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami za-
gospodarowania przestrzennego przyjetych
uchwatami Rady Gminy Koszecin Nr 177 i
178/XX/04 z dnia 17 sierpnia 2004 r., Nr 348/
XXXVIII/05 z dnia 20 grudnia 2005 .

. Granice obszaru objetego planem z oznacze-

niem terendw wytaczonych zostaty okreslone
na rysunku planu zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do uchwaty Rady Gminy w Koszecinie
Nr 281/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Strzebin.

§2

. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-

Slenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-
brazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

5) wymagan wynikajacych z ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

7) szczegotowych warunkéw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemédw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-

darowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych
oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

11) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych.

2. Na obszarze objetym planem brak przestanek

do okreslenia:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej

2) granic terenéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

3) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
séw, dotyczacych terendéw godrniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

5) obszaréw do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

6) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

. Plan sktada sie z czesci tekstowej, stanowigcej

tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.

. Rysunek planu zostat opracowany: na mapach

sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:2000 Nr
rys. 10 i fragmentami w skali 1 : 1000 Nr rys.
10A i 10B obejmujgce tereny przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania wraz z przylegaja-
cymi bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi
stanowigcych zatgczniki graficzne Nr 1i Nr 1A i
1B

. Dla planu obowigzujg ustalenia:

1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-
ty, w tym:
a) ustalenia ogdlne i szczegotowe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowiag podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-
mujgce nastepujgce oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy
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d) symbole literowe i graficzne okreslajace
przeznaczenie i uzytkowanie terenéw
e) granice stref ochronnych
4. Oznaczenia informacyjne
a) proponowane linie nowych podziatow tere-
now
b) strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych
c) proponowane granice zbiornikow wodnych
5. Symbole literowe o ktéorych mowa w ust. 3 pkt
2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-
ne przeznaczenia podstawowe terenéw oraz
obszaréw objetych polityka ochronng lub za-

grozeniami:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodo-
wa

RM - zabudowa zagrodowa

UTL - tereny rekreacji-zabudowa letnisko-
wa

UO - ustugi oswiaty

U — ustugi: handel, rzemiosto, gastrono-
mia, administracja, banki

Ul - ustugiinne — straze pozarne

US - tereny sportu i rekreacji

UK — obiekty kultury i koscioty

UP — ustugi produkcyjne i transportowe o
matej ucigzliwosci dla otoczenia

U/ZL — ustugi i zabudowa zwigzana z gospo-
darkg lesng

ZP - tereny zieleni urzadzonej

ZC - cmentarze

WS - wody, stawy, zbiorniki

KK - komunikacja kolejowa-tereny zamknie-
te

KDW — drogi wojewodzkie

KDp - drogi powiatowe

KDL - drogilokalne

KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

X — przejscia piesze

KP - parkingi, garaze

K — przepompownie $ciekow

E — elektroenergetyka — stacje trafo

RO - ogrody, ogrodnictwa

t — tgki, zielen tegowa

R — tereny rolnicze

ZL - lasy.

6. Symbole graficzne okreslone w legendach
rysunkdédw planu oznaczajg obiekty zabytkowe,
pomniki przyrody oraz trasy przebiegéw sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,
granice stref ochronnych, orientacyjne granice
planowanych zbiornikéw wodnych, a takze gra-
nice terenow wytgczonych z planu na ktérym
obowigzujg wczes$niejsze opracowania.

1.

84

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia,
o ktérych mowa w § 1 uchwaty
2) uchwale —nalezy przez to rozumiec niniejsza
uchwate Rady Gminy
3) miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujgce podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiotkami
mieszczgcymi sie na rysunku planu
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunki planu w skali 1:2000 stanowigce
integralng czesé planu
5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi
6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym
7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktore prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byé
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposob uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistniec z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale
9) w przypadku uzycia dwoch symboli prze-
znaczenia terenu famane przez, oznacza to
mozliwos$é stopniowego przeksztatcania
sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w
zapisie planu, badz funkcji scisle ze soba
zwigzanych
10) przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéow i
szczegOlnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drég publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej
11) obszarze — nalezy przez to rozumieé wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendw posia-
dajacych wspolng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
12) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatal-
nos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych swiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujgcych ponadnormatywnych emisiji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

ustugach o matej uciagzliwosci — nalezy przez
to rozumie¢ takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajace sporza-
dzenia raportu oddziatywania na srodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
— nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajagcych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytgcznie produkcji rolniczej

dziatce budowlanej- nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow
prawa miejscowego

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow szcze-
goblnych, ktorego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkdéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitow) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkéw ist-
niejgcych

ogrodzenia trwate frontowe — nalezy przezto
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmuréwce usytuowane w granicy
z droga publiczng

wysokosci budynku- nalezy przez to rozumie¢
wysoko$¢é mierzong od poziomu projekto-
wanego terenu do najwyzszej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak: ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy, itp.
dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢
mozliwos$é odstepstw od ustalen podstawo-
wych w okreslonym zakresie, uzasadnionych
np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami,
itp.

uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to ro-
zumieé rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposéb jego wykorzystywania
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikacji

zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wy-
konanie rob6t budowlanych celem ktorych
jest podniesienie standardéw uzytkowych
i technicznych istniejagcych obiektow i nie
wymagajgcych pozwolenia budowlanego
dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzna
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej

zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy osiggajgce wysokos¢ co
najmniej 5,0m

zieleniizolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢
zespoty roslinnosci, ktorych celem jest zapo-
bieganie przenikania do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza, a
takze majace na celu zmniejszenie ich nate-
zenia

skrot WKZ — oznacza odpowiednie stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
Sci —nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkow ustalonych
w niniejszym planie

zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkaniowg sezonowg lub catoroczng
wykorzystywang do celéw rekreacyjnych i
wypoczynkowych
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35) uspokojenie ruchu — oznacza metode po-

prawy bezpieczenstwa i redukcji ujemnego
wptywu ruchu drogowego na $rodowisko,
poprzez zastosowanie srodkdéw technicznych
wymuszajacych zmniejszenie predkosci po-
jazdow.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszarow
i terenéw objetych planem

§5

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow

i obszarow o roznej funkcji

i rébznych zasadach

zagospodarowania poprzez:

1)

2)

okreslenie wymogow i zasad wynikajacych z
niniejszych ustalen ogdélnych

okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajgcych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im

zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczego6towe.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1)

wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczegoélnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terenow
okreslonych w planie

forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw oraz ich usytuowa-
nie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkom-
ponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
waloréw estetycznych

lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sasied-
niej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepiséow
szczegoblnych

wprowadza sie wymadg zachowania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w stosunku do drog i ulic
okres$lonej w ustaleniach szczeg6towych i na
rysunkach planu

wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn-
kéw okreslonych w ustaleniach szczeg6towych
oraz ustala dla nowych obiektow ogdlny wy-
mog ksztattowania formy architektonicznej i
detali nawigzujgcych do tradycji regionu z
uwzglednieniem lokalnych warunkoéw sytuowa-
nia

wprowadza sie wymog lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych lub ustugowych we fronto-
wej czesci dziatki

dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra

8)

9)

moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji , z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyty,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu —winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleni izolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie uciagzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

zabudowa letniskowa nie moze wprowadza¢
nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrod-
nicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej wy-
sokosci i gabarytéw, winna maksymalnie
chroni¢ istniejacy drzewostan i uwzglednia¢
wymogi dotyczace wprowadzenia zieleni niskiej
i wysokiej okre$lone w ustaleniach szczegoéto-
wych

noworealizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajgcych drég wg ustalen w
§ 12 ust. 1 pkt 4 i 5 i ustalen szczegotowych
zawartych w 8 14 ust. 19-23

10) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z

prefabrykatéw betonowych w zabudowie let-
niskowej

11) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-

$lone zostaty w § 14

8§87
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-
ska:
1. Prowadzona dziatalno$¢ (ustugowa, gospo-

darcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarszaé¢ waloréw estetycz-
nych $rodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.
Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig (zwigzane z emisjg gazéw, pytéw,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw) nie
moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu do
ktébrego ma prawo prowadzacy dziatalnos$c.
W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenéw
przed hatasem, wyznacza sie dopuszczalny po-
ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR,RM i
UO wg wartosci progowych okreslonych w ak-
tualnie obowigzujacych przepisach szczegdlnych
z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i
wibracjami.
Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-
ziemnych poprzez:
1) rozbudowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej
na terenie obejmujgcym tereny zabudowy
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2) zakaz odprowadzania $ciekow nie oczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wod
powierzchniowych.

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wod opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terendéw produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepiséw szczegolnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stoso-
wanie szczelnych zbiornikoéw na Scieki, jako
rozwigzanie tymczasowe

5) poza zasiegiem planowanej docelowo
zbiorczej kanalizacji sanitarnej znajduje sie
przysiotek Dubiele

6) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciot-
kowym

7) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojéwka i gnojownica
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia—w sposob i na zasadach okreslonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

8) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow
komunalnych i produkcyjnych

9) dla inwestycji mogacych zanieczyszczaé
wody podziemne ustala sie wymog wy-
przedzajagcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajgcej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

. Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sig¢ ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych oraz planuje docelowo
gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy.

. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postgpowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadow, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnos¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno-prawnego w
zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzie¢ istniejacych lub projektowanych na

terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotdw sposbb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadoéw jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.
7. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowaé sptywu wod po-
wierzchniowych, szczegdlnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terendw sasiednich
2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjnag
3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegdlnie rowow z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min. 4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych
8. Dla inwestycji realizowanych w bezpos$rednim
sgsiedztwie terenow lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi
9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej
odlegtosci projektowanej zabudowy od istnieja-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia-zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi
10.Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczyé granicy nieruchomosci, do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sig¢ nastegpujgce zasady ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemow przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terenow lesnych
poprzez przebudowe drzewostanow ukie-
runkowana na zwiekszenie bioréznosci
gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotne-
go laséw

3) nakaz zachowania istniejacych zespotow
zieleni tegowej i Srédpolnej

2. Pomniki przyrody w miejscowosci Strzebin wg

uchwaty Rady Gminy
1) 1) Dgb o obw.500cm — Prady Strzebin ul.
Krasickiego obok krzyza na dziatce 1483.

3. Dla ochrony w/w pomnikdéw przyrody zabrania

sie:

1) niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania
obiektu

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby
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3) wysypywania, zakopywania i wylewania nych tgczgcych sie dziatek, tj.: wysokosci,
odpadow lub innych nieczystosci nachylenia potaci dachowych, kolorystyki
4) zasmiecania obiektu i terenu wokét niego i materiatobw wykonczeniowych
4. Dla wszystkich terenéw objetych planami z c) ujednolicenia zagospodarowania terenu:
uwagi na potozenie na obszarze GZWP ustala matej architektury, zieleni
sie: d) realizacji parkingoéw, stuzgcych do obstu-
— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko- gi budynkow i terendw uzytecznosci pu-
wej i odpadami blicznej
— Likwidacji istniejgcych zrédet zagrozenia wod e) dla w/w terenéw obowigzujg ponadto
powierzchniowych ustalenia szczegotowe okreslone w roz-
— Dostosowanie gospodarki nawozowej do dziale Il

istniejacych warunkéw $rodowiska

— Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych 8§11
uje¢ wodnych.

Ustala sie nastepujgce ogdblne zasady i warunki
§9 scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1. Na terenach objetych planem nie przewiduje
sie scalania wiekszych terenéw gruntéw , jedy-
nie taczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drog
publicznych.

Okreslajg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Ochronie podlegaja:

1. Obiekty chronione znajdujgce sie w zaktualizo-

wanej ewidencji zabytkow Delegatury SWO SOZ 2.

w Czestochowie Strzebin

1) Dom nr 65 ul. 1-go Maja (ul. Lubliniecka) mur.
cegta 1926 r

2) Kapliczka przydrozna Sw. Jana Chrzciciela
mur. Pot .XIX w

§10

Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé

nastepujacych zasad:

a) nowe podziaty winne byé prowadzone
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
odrebnymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

b) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz- gotowych
nych c) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadte-
1. Tereny przeznaczone do w/w celéw obejmuja: go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z

1) tereny ustug oswiaty

2) tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjal-
nej UZ

3) tereny ustug sportu i rekreacji US

4) tereny zieleni urzadzonej ZP

5) tereny ogrédkéw dziatkowych ZD

6) tereny cmentarzy ZC

7) tereny drég publicznych

— teren drég wojewddzkich klasy G

— teren drég powiatowych klasy Z i L

— teren drég gminnych klasy L i D.

. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach
drogowych drég publicznych nosnikéw
reklamowych oraz tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych, a takze innych
obiektow niezwigzanych z funkcjg drogi lub
uzbrojeniem terenu

2) W granicach przestrzeni publicznych terenéw
ustugowych wprowadza sie nakaz:

a) zastosowania formy obiektow charakte-
ryzujacych sie wysokimi walorami archi-
tektonicznymi

b) stosowania zblizonego wygladu budyn-
kéw potozonych w granicach poszczegol-

proponowanymizasadami podziatu okreslo-
nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy skos$nej

d) kazda nowa dziatka budowlana winna mieé
dostep bezposredni lub posredni przez droge
wewnetrzng o szerokosci min.3,5mdo jednej
dziatki i 5 m do wiekszej liczby dziatek lub
ustalone notarialnie prawo przejazdu do
drogi publicznej

e) dopuszcza sie, na zgodny wniosek wtasci-
cieli, zmiane granic dziatki, a takze podziaty
wtorne.

§12

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych
planem tworza drogi wojewddzkie Nr 906
klasy G w relacji Piasek — Koszecin — Lubliniec
oznaczong na rys. planu symbolem DKW.
Sie¢ drogowa uzupetniajg drogi powiatowe
oznaczone symbolami KDp oraz drogi gmin-
ne lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe
oznaczone symbolami KDd i drogi wewnetrz-
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ne oznaczone symbolami Kw

2) zaktada sie ochrone drég wojewodzkich
przed nowymi wjazdami, za wyjatkiem luk w
istniejgcych ciggach zabudowy lub uzyskania
zgody zarzadcy drogi

3) w planie przewidziano mozliwo$¢ posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametroéw wymaganych przepisami szcze-
go6lnymi jako rozwigzania docelowe do czasu
realizacji tereny poszerzeh pozostajg w do-
tychczasowym uzytkowaniu

4) dla obstugi terenow zabudowy mieszkanio-
wej, zagrodowej i letniskowej:

a) poszerzenie istniejacych drog dojazdo-
wych do parametréw wynikajacych z
wymogow technicznych i planowanego
uzbrojenia

b) wydzielenie i budowe nowych drog do-
jazdowych dla planowanych wiekszych
zespotéw zabudowy

c) dla udostepnienia terenéw potozonych
poza pierwszg linig zabudowy planuje sie
wydzielenie drog wewnetrznych, w for-
mie siegaczy lub prawnie ustalonych
dojazdéw

5) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
wos¢ lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggdw pieszo-rowerowych,
zieleniizolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

6) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektéw kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcjg drogi

7) dla poszczegolnych rodzajéw drég obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczeg6towe okreslone
w § 14 ust. 19-23 i w obowigzujgcych przepi-
sach szczego6lnych.

2. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do
istniejgcej bgdz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikow na $cieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i
innych wymogoéw okreslonych w przepisach
szczegolnych

2) zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, badz na wtasny
teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajgcych w sposéb zabezpieczajgcy
czysto$¢ wod odbiornikbw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien

c) wody opadowe z powierzchni narazonych

3)

4)

5)

6)

na zanieczyszczenie, w tym terenow pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczego6lnych

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terendéw drog i parkingow —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych

Zasady odprowadzania Sciekow:

a) zaktada sie odprowadzanie $ciekéw byto-
wych i komunalnych do istniejgcej oczysz-
czalni w Koszecinie poprzez sie¢ przepom-
powni

b) plan zaktada dalszg rozbudowe sieci ka-
nalizacji sanitarnej, poza zasiggiem sieci
kanalizacyjnej pozostang jedynie przysio-
tek Dubiele

c¢) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-
nej lub dla terendw bedgcych poza zasie-
giem planowanych oczyszczalni dopusz-
cza sig stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikow do okresowego
gromadzenia $ciekdw o pojemnosci nie
nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z
wywozem na najblizszg oczyszczalnie lub
stosowanie indywidualnych oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggéw
i zaniechania korzystania ze studni kopa-
nych

d) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje nakaz podtgczenia
i odprowadzania $ciekdédw bytowych i ko-
munalnych do tej sieci

e) odprowadzanie sciekow do wod lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $cie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego

f) $cieki przemystowe moga by¢ odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie $ciekdw po wstepnym
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng po-

przez rozbudowe linii napowietrznych lub

kablowych zgodnie z koncepcjg zasilania

uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w

oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz

planowane stacje transformatorowe 15/04

kv wg ustalen okreslonych w § 14 ust. 27

Wprowadza sie obowigzek zachowania

wymaganych odlegtosci projektowanego

zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych sredniego

i wysokiego napigcia

Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-
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dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzgdzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania

7) Zaopatrzenie w gaz.

a) plan zakiada mozliwo$¢ zaopatrzenia w
gaz poprzez podtaczenie sie do gazociggu
$redniego biegngcego od miejscowosci
Pitka poprzez Rusinowice i Sadow do
Lublinca i planowang odnoge do Kosze-
cina i dalej do Strzebinia. Uzbrojenie w
sie¢ gazowa uzaleznione jest jednak od
warunkéw ekonomicznej optacalnosci
zaktada sie, ze sie¢ gazociggow doprowa-
dzajacych oraz sie¢ rozdzielcza-realizowa-
ne bedg w pasach drogowych lub na te-
renie przylegtym bezposrednio do paséw
drogowych, przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim winny odpowiada¢
sieci gazowe

8) Zaopatrzenie w siec¢ telekomunikacyjna
stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatorow sieci, maszty teleko-
munikacyjne moga by¢ lokalizowane jedynie
poza zabudowag mieszkaniowg i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkéw miesz-
kalnych, szkot i przedszkoli i nie mniejszej niz
80m od granic tych terenéw

9) Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
pasdéw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu

10) lIstniejgce sieci infrastruktury usytuowane

poza pasami drogowymi objete sg ochrong
—zakazem zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkin-

gowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projekto-
wanej inwestycji

2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajace
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie

b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-

ne

d) 1 miejsce postojowe/25m? powierzchni

przeznaczonej do obstugi klientéw w bu-
dynkach uzytecznosci publicznej, handlu
i ustug

e) 1 miejsce postojowe na 10 widzéw dla

obiektow sportowych.

b

—

§13

Ustala sie nastepujace tereny rekreacyjno-wypo-
czynkowe:

1)

2)

3)

tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowej,
oznaczone symbolami UTL zlokalizowanymi
w potudniowo -zachodniej czesci Strzebinia z
wymogami okreslanymi w ustaleniach szcze-
gotowych rozdz. Il 8 14 ust. 9
dopuszcza sie réwniez realizacje zabudowy
rekreacyjnej i letniskowej na terenach zabudo-
wy jednorodzinnej i zagrodowej, jako funkcji
ustugowej uzupetniajacej, pod warunkiem za-
chowania wymogow wynikajacych z przepisow
prawa budowlanego i wymogéw okreslonych
w § 6 pkt 5, a takze ustalen szczegdtowych okre-
Slony w rozdziale Il
zaktada sie mozliwos¢ przeksztatcenia
gospodarstw rolnych w gospodarstwa agrotu-
rystyczne.

Rozdziat lll

Ustalenia szczegotowe
dla wyodrebnionych terenow

8§14

. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami

~MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z

dopuszczeniem budynkoéw blizniaczych, ustug

nie powodujgcych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska, a dla istniejgcej zabudowy za-
grodowej mozliwosé adaptacji i modernizacji
oraz ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojace nie mniejsza niz
500m?, szer. min. 15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 250m? i 10m szerokosci
2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia na no-
wych terenach do 50% pow. dziatki, pozostaty
teren winien byé wykorzystany na ogrédek
przydomowy i zieleh, pow. biologicznie
czynna min. 50%, wskaznik intensywnosci
zabudowy maks.0,5
3) dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos$¢ do maks. dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza sie w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysokos$¢ budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m, z wyjatkiem nawigzania do
wyzszej sasiedniej zabudowy

b) poziom posadowienia parteru maks.
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100cm nad poziomem terenu
c) dachy z gtowng kalenicg symetrycznie
dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45
usytuowang réwnolegle do drogi z do-
puszczeniem facjat i nadbudéwek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity ciag uliczny, pokrycie dachowka lub
materiatami dachéwkopodobnymi w ko-
lorach czerwonym i brgzowym
d) w przypadkach scistych luk budowlanych
pomigdzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sgsiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewacji frontowej
z elewacjami sasiadujgcych budynkéw,
natomiast przy dobudowie, przebudowie
i nadbudowie w granicy oraz realizacji
zabudowy blizniaczej obowigzuje zacho-
wanie spéjnej formy architektonicznej
elewacji frontowej
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektow od drog i ulic publicznych w zalez-
nosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania do
istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m od
granicy pasa drogowego nie mniej niz6,0m od
skraju jezdni, wymogi minimalnych odlegtosci
ustalono w ust. 18-22 i na rysunku planu
5) odlegto$¢ budynkéw od granicy dréog we-
wnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych i rowow
melioracyjnych min. 4m
6) usytuowanie budynkéw winno byé réwno-
legte do istniejgcego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggow istniejgcej
zabudowy skosnej
7) istnieje mozliwos¢ lokalizacji parterowych
obiektéw gospodarczych i garazy nawigzu-
jacych formag do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
gbétowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgodg sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowa¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich
8) rozmieszczenie budynkow, urzadzen i uzbro-
jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegolnymi
9) tereny o szerokosci 6m, pod ktorymi przebie-
ga istniejgca sie¢ wodociggu i inne ogolno
wiejskie uzbrojenie, a takze projektowane
ciggi kanalizacyjne i odwodnienie, jest wylta-
czony z zabudowy i musi by¢ udostepniony
w razie awarii
10) wymog zabezpieczenia min. dwoch miejsc

postojowych na terenie dziatki

11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientdw wprowadza sie wymadg dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min. 2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publiczne;j.

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powi-
nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
golnych

13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-
towanych drog

14) od strony drég wojewaodzkich i powiatowych
kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izola-
cyjnej

15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planu sym-

bolami ,MW": Obejmujg istniejace zespoty

zabudowy wielorodzinnej w Koszecinie, Sado-

wiu oraz pojedyncze budynki PKP obiekty te

przeznaczone sg do adaptacji, modernizacji i

przebudowy. Dla terenow tych ustala sie naste-

pujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przebudowa obiektéw winna polegac procz
unowocze$nienia mieszkan, podniesienia
standardu na przebudowie ptaskich dachow
na dwuspadowe o nachyleniu min. 35

2) maksymalna wysokos$c¢ dla nowej zabudowy
ustala sie na 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz garazy osie-
dlowych

4) wprowadza sie wymog zagospodarowania
terenow przylegtych do w/w obiektéw i wpro-
wadzenie zieleni rekreacyjnej na pow. min.
50% przylegtego terenu, placykéw zabaw i
elementéw matej architektury

5) ustala sie, ze wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie powinien by¢ wiekszy od 1,0

6) przy budynkach winne byé zabezpieczone
miejsca do parkowania w ilosci rownej licz-
bie mieszkan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolem ,,MNR": przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i
blizniaczg z dopuszczeniem zabudowy zagro-
dowej, ustug i dziatalnosci nie powodujgcych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do srodowiska i ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:
1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-
budowe istniejgcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
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ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20
DJP

2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-
gicznych i agroturystycznych

3) dopuszcza sie przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowg

4) pozostate zasady jak w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,RM": przeznacza sie pod zabu-

dowe zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajgcej, agroturystyki i innych ustug
oraz dziatalnosci nie powodujacych ponadnor-
matywnych emisji substancji szkodliwych oraz
drgan i hatasu do srodowiska i ustala sie naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
nowo projektowane obiekty produkcji rol-
niczej czy zwierzecej lokalizowaé na terenie
rolnym przylegtym do gospodarstwa poza
tylnig granicg zabudowy

2) przy wprowadzeniu obiektéw produkcji
zwierzecej powyzej 50 DJP w sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi i ochro-
ng Srodowiska

3) lokalizacja obiektow produkcji zwierzecej
powyzej 240 DJP stanowigcego przedsie-
wziecie moggce znaczgco oddziatywac na
Srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce
sporzadzenie odpowiedniego raportu zgod-
nie z przepisami szczegétowymi do prawa
ochrony $rodowiska

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
przeksztatcenie upadajgcych gospodarstw w
zabudowe letniskowa, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego
na nierolniczy

5) dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalnosé
agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej

6) pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania jak w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolem ,RO” przeznacza sie pod zabudowe

ogrodniczg — ogrodnictwa, sady, szkotki drzew z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej $cisle

zwigzanej z w/w dziatalnoscig i ustala nastepu-
jace zasady zagospodarowania:

1) obiekty gospodarcze i produkcyjne winne
by¢ usytuowane w minimalnej odlegtosci
min.4m od granic dziatki i okreslonej odle-
gtosci od drég publicznych

2) budynki mieszkalne winny spetnia¢ wymogi i
ograniczenia okres$lone dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,UTL": przeznacza sie pod rekreacje,

lokalizacje zabudowy rekreacyjnej letniskowej

i ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i za-

gospodarowania:

1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
winna mie¢ minimum 800m?, szer. min.
15m

2) wysokosé obiektow ogranicza sie do parteru
plus uzytkowe poddasze, maks. 9m do kale-
nicy

3) ograniczenie pow. zabudowy i utwardzenia
terenu do maks. 30% pow. dziatki , pozo-
state 70% winno stanowi¢ powierzchnieg
biologicznie czynng, przy czym 25% winna to
by¢ zielen wysoka, wskaznik intensywnosci
zabudowy maks. 0,3

4) obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcej
zieleni wysokiej drzew i krzewéw

5) pozostate zasady jak w ust.1 za wyjatkiem
ustalen w podpunktach 3)d, 9), 11) i 14)

6) wyklucza sie stosowanie ogrodzen wysokich
petnych i stosowania paneli betonowych.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolem ,UQ": przeznaczone sg pod ustugi

os$wiaty-szkoty, przedszkola stanowig obiekty

publiczne, dla ktérych ustala sie nastepujgce
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) mozliwos$c¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych

2) mozliwos$é rozbudowy funkcji rekreacyjnych
i sportowych, pow. biologicznie czynna min.
30%

3) wymoég wprowadzenia maksymalnej ilosci
zieleni, a w szczegdblnosci pasow izolacyjnych
od drog

4) dopuszcza sie dla likwidowanych jednostek
zmiane przeznaczenia zgodnie z potrzebami
lokalnej spotecznosci na cele mieszkalne lub
ustugowe

5) wyklucza sie lokalizacje i budowe obiektow
tymczasowych, sktadowania surowcow,
odpadoéw i opakowan.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,U": przeznaczone sg pod ustugi handlowe,

rzemieslnicze, gastronomie, administracje,

banki, dopuszcza sie takze lokalizacje ustug

produkcyjnych i transportowych nie stwarza-

jacych uciazliwosci dla sgsiadujgcych terendéw

mieszkaniowych i nie zagrazajgcych srodowi-

sku. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy

i zagospodarowania:

1) mozliwos$c¢ adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektéw i budowy nowych
w granicach okreslonych terenow

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej zwigzanej z dziatalnoscia
ustugowg

3) wysokosé zabudowy do maks. dwaoch kon-
dygnacji nadziemnych, wymagane dachy
wysokie o spadkach 35-45 jak w zabudowie
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mieszkaniowej

4) niezbedne wydzielenie odpowiedniej liczby
miejsc postojowych w zaleznosci od liczby
zatrudnionych liczby obstugiwanych klientow
— min. 1 stanowisko na 1 osobe zatrudniong

5) wymog wprowadzenia zieleni urzagdzonej na
min. 20% powierzchni —od strony zabudowy
mieszkaniowej zaleca sie pas zieleni izolacyj-
nej w formie zywoptotu

6) maksymalna wysokos$¢ obiektow jak w ust. 1

7) wprowadza sie zakaz dziatalnosci moga-
cej znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzgdzenia raportu o
oddziatowywaniu na srodowisko oraz skta-
dowania na terenie surowcow, ztomu,
odpadéw i opakowan.

Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,Ul”: przeznaczone sg pod ustugi inne

— straze pozarne, posterunki policji, bazy gospo-

darcze itp., dla ktorych ustala sie:

1) mozliwosé adaptacji, modernizacji i rozbudo-
wy istniejgcych obiektow i budowy nowych
zwigzanych z w/w funkcjg obiektéw towarzy-
szacych jak swietlice, kluby itp. w granicach
okreslonych terenéw

2) wysokos$¢é zabudowy maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, wymagane dachy
wysokie o spadkach 35-45° jak w zabudowie
mieszkaniowej

3) niezbedne wydzielenie odpowiedniej licz-
by miejsc postojowych w stosunku do
zatrudnionych — min. 1 stanowisko na 2-ch
zatrudnionych lub 5 uzytkownikow

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

11

lami ,US”: przeznacza sie pod sport i rekreacje

— boiska, stadiony, place zabaw i gier, takze

osrodki wypoczynkowe i ustala sie:

1) mozliwo$¢ adaptacji, modernizacji i rozbu-
dowy istniejgcych obiektéw i urzgdzen oraz
budowe nowych

2) dopuszczanie na w/w terenie takze lokalizacji
obiektow towarzyszgcych zwigzanych z w/w
funkcja, przy czym ogranicza sie ich wyso-
kos¢ do obiektéw parterowych

3) wymadg wprowadzenia zieleni urzgdzonej na
pow. min. 20% terenu

4) przy obiektach sportowych wymagane jest
zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych w ilo$ci min. 1 stanowisko na
10 uzytkownikow

.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,UK"”: przeznaczone sag pod lokalizacje

obiektow kultury i koscioty, dla ktorych ustala

sie:

1) adaptacje istniejgcych obiektéw, mozliwosé
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy nowych zwigzanych z kulturg i kultem
religijnym

2) w przypadku obiektow zabytkowych ko-
nieczno$¢ ochrony i zachowania ich wartosci

architektonicznych i kulturowych, a wszelkie
zmiany wystroju, konstrukcji i wyglagdu, mu-
szg by¢ uzgodnione zWKZ

3) wymbg zapewnienia przy obiektach lub
sasiedztwie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych w ilosci 1 stanowisko na 10
uczestnikdw nabozenstw.

12.Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem

~UP”: przeznaczone sg pod ustugi produkcyjne

i transportowe o ograniczonej ucigzliwosci dla

otoczenia dla ktérych ustala sie:

1) mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektow ustugowych i produk-
cyjnych pod warunkiem nie przekroczenia
normatywnych dopuszczalnych emisji sub-
stancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
Srodowiska

2) maks. wysokos$¢ obiektow do 8 m w przypad-
ku dachow ptaskich , dla dachéw wysokich
ograniczenia jak w ust. 1 pkt 3

3) nie dopuszcza sie lokalizacji nowych obiek-
tobw mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, ktére wymagajg opracowania
raportu oddziatywania

4) pozostate ustalenia, jak w ust. 18 pkt 3ai b,
6-9.

13.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,U/ZL" przeznaczone sg pod ustugi,

administracje i zabudowe zwigzang bezposrednio

z gospodarka le$ng, na ktorych obowigzuja:

1) ustalenia zawarte w obowigzujgcych przepi-
sach szczegolnych

2) wymogi zawarte w ustaleniach ogélnych w
rozdz. | w tym zasady ochrony konserwator-
skiej

3) wymogi jak dla terenow okreslonych w ust.
12

4) ustalenia zawarte w planie urzadzenia lasu

5) dla zabudowy o charakterze mieszkalnym
obowigzujg wymogi jak w ust. 1

14.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,ZP” przeznaczone sa dla zieleni urzagdzonej,

parkow, skwerdéw, dla ktérych ustala sie:

1) maksymalng ochrone istniejgcej wartoscio-
wej zieleni, jej biezaca pielegnacje

2) wprowadzenie zieleni urzadzonej w tereny
ustugowe, place zabaw, tereny sportowe,
otoczenie parkingéw jako elementy izola-
cyjne ulic, wysepki komunikacyjne itp. jako
podstawowego wymogu prawidtowego
zagospodarowania terenu

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rozryw-
kowych i rekreacyjnych, obiektow matej
architektury, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, kioskdw, reklam, itp.

4) wymog stosowania gatunkdéw zieleni ro-
dzimego pochodzenia z uwzglednieniem
istniejagcych uwarunkowan siedliskowych

5) wydzielenia miejsc postojowych pod
warunkiem zachowania minimum 50% za-
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zielenienia powierzchni terenu.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,ZC" przeznacza sie pod cmentarze, na

ktérych ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy kaplicy i domu pogrze-
bowego

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury i symboli religijnych zwigzanych
z funkcjg podstawowa

3) zaktada sie wymaog obsadzenia granic szpa-
lerem zieleni wysokiej

4) zaktada sie budowe nowego cmentarza w
Strzebiniu na terenie obecnego boiska-po
wybudowaniu nowego stadionu sportowe-
go

5) przy cmentarzach zachodzi konieczno$é
zabezpieczenia odpowiedniej ilo$ci miejsc
postojowych-min.10% pow. terenu

6) wokot cmentarzy obowigzuje 50m strefa
ochronna w stosunku do nowej zabudowy
mieszkaniowej lub zwigzanej z handlem i
produkcjg zywnosci oraz szerokosci 150m
w przypadku braku sieci wodociggowe;j.

16. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbolami

.Ws" przeznacza sie pod wody powierzchniowe,

rzeki, stawy, zalewy, dla ktorych ustala sie:

1) dopuszczenie gospodarki rybackiej lub wed-
karskiej

2) dopuszczenie do celow rekreacyjnych po
spetnieniu odpowiednich wymogdéw sani-
tarnych

3) wymaédg zachowania koryta rzeki i zbiornikbéw
wodnych w obecnym uzytkowaniu i stanie
naturalnym

4) wymodg zachowania i konserwacji istniejg-
cych grobli i obiektow mostowych.

17.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,,KK” stanowig tereny kolejowe wraz z
dworcami, bocznicami, szlakami kolejowymi
i stanowig tereny zamkniete, na ktorych obo-
wigzujg przepisy szczegdblne, ktore okreslaja
takze strefy ochronne od granic w/w terendéw i
dopuszczalng odlegtosé zabudowy.

18.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDW" stanowig drogi wojewodzkie Nr

906 klasy ,,G” dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci pasa drogowego
25m z wyjgtkiem przebiegu przez tereny
zabudowy o $cisle ograniczonych liniach
rozgraniczajgcych utwardzonych trwatym
zainwestowaniem

2) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0m w rejonach
uspokajania ruchu 6,0m

3) ograniczenia w wyjazdach bezposrednich dla
nowych terendw zabudowy mieszkaniowej
z wyjatkiem luk i uzupetnien w istniejgcych
ciggach zabudowy

4) mozliwosé lokalizowania infrastruktury tech-
nicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych,
zatok postojowych

5) dopuszczenie dziatan i lokalizacji znakow i
urzadzen zwigzanych z inzynierig i bezpie-
czenstwem ruchu

6) zakaz budowy wszelkich obiektéw nie-
zwigzanych z funkcjg drogi a takze reklam,
straganow, kioskow itp.

7) linia zabudowy dla ciggow ulicznych min.
10m od skraju jezdni- poza terenami zabudo-
wy min. 20m od jezdni nie mniej niz ustalono
na rysunku planu

8) w przebiegu przez tereny zabudowane w
Strzebiniu ustala sie wymoég wprowadzenia
elementow uspokojenia ruchu.

19.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,KDp” stanowig drogi powiatowe klasy Z

lub L, dla ktérych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci paséw drogowych
dla klasy Z—20m dla klasy L — 15m w ciggach
ulicznych 12m z wyjatkiem terenéw zabudo-
wanych o $cisle ograniczonych ustalonych
liniach rozgraniczajagcych okreslonych trwa-
tym zainwestowaniem

2) szerokosé jezdni dla klasy Z min. 7,0m., przy
uspokojeniu ruchu 5,5m. przy kl. L — 6,0m.,
przy uspokojeniu ruchu 5,5m

3) przy skrzyzowaniu drogi kl. L z drogami kl.
L i D nalezy stosowa¢ $ciecia narozy 5,0m x
5,0m przy skrzyzowaniu drogi kl. Z — nalezy
stosowac $ciecia narozy 10m x 10m

4) pozostate ustalenia jak w ust. 21 pkt 3-4

5) linia zabudowy ciggow ulicznych min. 8,0m
od skraju jezdni za wyjatkiem luk w ciggach
istniejacej zabudowy — poza terenami zabu-
dowy min.15m od skraju jezdni nie mniej niz
ustalono na rysunku planu

6) w przebiegu przez tereny zabudowane wy-
mog wprowadzenia elementdéw uspokojenia
ruchu

7) odcinki drég o nawierzchni gruntowej winne
by¢ w pierwszej kolejnosci utwardzone .

20.Tereny oznaczone na rysunkach planow sym-

bolami ,,KDL” stanowig drogi gminne lokalne

dla ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mie¢ szeroko$¢ min.15 mi siegac¢ 0,75m poza
rowy i nasypy

2) szerokos$c¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
50m

3) pozostate ustalenia jak w ust. 21 pkt 3 -4

4) linia zabudowy ciggow ulicznych i drogo-
wych jak w ust. 21 pkt 6

21.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDd” stanowig drogi dojazdowe, dla

ktérych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
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przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m., 25.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krotkich odcinkow dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy , $ciecia narozy jak wyzej
dla ,KDL”

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub
ciagi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwos$é lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakdéw i urzgdzehn zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektow niezwia-
zanych z funkcjg drogi

5) placyki postojowe wg ustalen na rysunkach
planéw — o wym. 20 x 20 m

6) linia zabudowy ciggdw ulicznych min. 6m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0 m od granicy
pasa drogowego poza terenami zabudowy
min.15m od skraju jezdni, nie mniej niz usta-
lono na rysunku planu.

22.Tereny oznaczone na rysunkach planow

symbolami ,Kw” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, badz letniskowej lub tereny rolne,

na ktérych ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) drogi moga by¢ zakonczone placykami,
poszerzeniami wg rysunku planu kwa-
dratowymi o wymiarach 14 x 14m, badz
trojkgtnymi o bokach 12m

4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3, Om.

5) powinny zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej.

23.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami , X" przeznaczone sg pod przejscia piesze

— ciagi piesze, dla ktoérych ustala sie:

1) szerokos$c¢ 3,0m z dopuszczeniem minimalnej
szerokosci 2,5m

2) dopuszczenie ruchu rowerowego

3) mozliwosé lokalizacji infrastruktury technicz-
ne;j.

24.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,KP” przeznaczone sg pod wieksze parkingi

i zespoty garazowe do 50 stanowisk wydzielo-

ne przy zespotach i obiektach ustugowych lub

mieszkaniowych, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie wymaganych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej wg przepiséw
szczegOlnych

2) zabezpieczenie terenu i wod powierzch-
niowych przed odprowadzaniem wod
zanieczyszczonych substancjami ropopo-
chodnymi.

bolami ,K” przeznaczone sg pod lokalizacje

przepompowni sciekdéw, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) udostepnienie dojazdu do drég publicz-
nych

2) zabezpieczenie sgsiednich terenow przed
ucigzliwosciami

3) dopuszcza sie mozliwosé uscislenia i przesu-
niecia usytuowania na etapie projektowania
w uzgodnieniu z wtascicielami terenow
sgsiednich i pod warunkiem uzyskania wy-
maganych uzgodnien.

26.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbola-

mi ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje urzadzen

energetycznych, rozdzielni i stacji transformato-

rowych 15/0,4 kv, dla ktérych ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

27.Tereny oznaczone na rysunkach planow symbo-

lami ,L” przeznacza sie pod uzytkowanie jako

taki, zielen tegowa, pastwiska wraz z potokami i

rowami odwadniajgcymi, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) tereny te pozostajg nadal w uzytkowaniu
rolniczym z dopuszczeniem zmiany na grunty
rolne

2) na terenach nie wykorzystanych czasowo
do celow rolniczych dopuszczalna jest takze
funkcja rekreacyjna, bez zabudowy jak bo-
iska, wybiegi dla koni itp.

3) ustala sie wymog zachowania istniejgcej sieci
rowow odwadniajgcych z zabezpieczeniem
jednostronnego pasa o szerokosci min. 4,0m
dla ich konserwac;ji

4) zabezpieczenie odpowiedniego dostepu do
potokéw, zachowanie wymaganego Swiatta
przeptywu pod mostami i przepustami

5) natakach przylegtych do rzek i potokow obo-
wigzujg zakazy zgodnie z art. 40 w/w ustawy
~Prawo wodne”

6) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

7) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

28.Tereny oznaczone na rysunkach planu sym-

bolami t/Ws stanowig tgki, jak w ust. 40, z
dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow wodnych,
ktoérych doktadne usytuowanie wynika¢ bedzie
z dokumentacji projektowej, granice projekto-
wanych zbiornikow okreslonych na rysunkach
plandw maja charakter informacyjny.

29.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,R” przeznaczone sg do uzytkowania
rolniczego, na ktoérych:
1) dopuszcza sie w wyjgtkowych uzasadnio-
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nych przypadkach na terenach bezposrednio
przylegtych do zabudowy zagrodowej lub
rolniczej baz produkcyjnych, lokalizacje
obiektow produkcji rolniczej

2) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej
bezposrednio z produkcja rolnicza

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej a
takze lokalizacji masztow telekomunikacyj-
nych i elektrowni wiatrowych — po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien.

30.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

RU stanowig osrodki produkcji rolnej, dla kt6-

rych:

1) 1)dopuszcza sie rozbudowe i budowe no-
wych obiektéw budowlanych i magazynowo
sktadowych i innych zwigzanych bezposred-
nio z produkcja rolna.

2) 2)dla nowych obiektow hodowlanych powyzej
250 DJP obowigzuje konieczno$¢ wczesniej-
szych uzgodnien ze stuzbg sanitarng

3) 3)obowiagzuje zakaz hodowli bezscidtkowej.

31.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-
lami ,ZL" stanowig grunty lesne zaliczone do
lasow gospodarczych i lasbw ochronnych, dla
ktorych obowiagzuja:

1) ustalenia wieloletnich planéw urzadzenia
lasow

2) mozliwos$é lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacym funkcji lesnej

3) zakaz zabudowy kubaturowej niezwigzanej
z funkcjg le$ng i zmiany zagospodarowania
terenu z wyjgtkiem budowy urzadzen infra-
struktury technicznej, drég wewnetrznych i
dojazdowych obstugujacych przylegte tereny

4) zmiana uzytkowania tych terenéw wymaga
uzyskania odrebnej zgody odpowiednich
organéw

5) wymogi okreslone w ustawie o lasach.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
8§15

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i lll.

§16

Ogranicza sie:

1) stosowanie lokalnych systeméw ogrzewania
na paliwo state przez urzadzenia o niskiej
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych
wielkosciach emisyjnych

2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych

w odlegtosci mniejszej niz20m od granicy laséw
stanowiagcych wtasnos¢ Lasow Panstwowych i
terenéw kolejowych.

§17

Ustala sig, ze przygotowanie nowych terenéw pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

§18

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-
tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiane uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§19

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokosci 30%, dla
terendw przestrzeni publicznej i terendw bedgcych
wtasnoscig gminy 0%.

§20

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§21

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Koszecin.
§ 22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Koszecin.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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Zatacznik Nr 3 2). Budowa wodociggu — ok. 4000 mb
do Uchwaty Nr 169/XX/2008 3). Budowa kanalizacji deszczowej — ok. 7000
Rada Gminy Koszecin mb
z dnia 14 lutego 2008 r. 4). Budowa kanalizacji sanitarnej — ok. 11000
mb
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych 5). Budowa linii oswietlenia — ok. 3400 mb
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 6). Budowa droég lokalnych i dojazdowych oraz
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych utwardzenia jezdni - ok. 61000m?
gminy oraz zasadach ich finansowania, 7). Budowa chodnikéw — ok. 15300m?
dla miejscowosci Strzebin 8). Inne zadania zwigzane z rozbudowg infra-
struktury, jak przepompownie oraz zwigzane
1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych z uwarunkowaniami rozwojowymi jak, sta-
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech- dionu sportowego i budowa cmentarza
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy: 2. Koszty zwigzane z realizacjag wymienionych
1). Wykup terenu pod nowe drogi - o powierzch- zadan w rozbiciu na lll etapy czasowe obrazuje
ni ok. 6,0 ha ponizsza tabela:
KOSZTY
Ip WYSZCZEGOLNIENIE | ETAP Il ETAP Il ETAP RAZEM %
2006-10 2011-15 2016-20
1 |Opracowanie miejscowego planu 7900 7900 0,04
2 |Wydzielenie drég podziat geodezyjny 40000 40000 0,22
3 |Wykupienie terenu pod drogi 55000 60000 115000 0,63
4 |Budowa wodociggu 360000 400000 760000 4,15
5 |Budowa linii n/n i oswietlenia 120000 130000 196000 446000 2,44
6 |Bud. kan. sanitarnej $r. 200-300 mm 2100000 1110000 780000 [ 3990000 21,79
7 [Bud. kan. deszczowej $r. 300-500 mm 760000 800000 1260000 2820000 15,40
8 |Budowa jezdni i utwardzenie 1000000 1100000 4920000 | 7020000 38,34
9 [Budowa chodnikéw 300000 325000 525000 1150000 6,28
10 |Inne koszty - przepompownie 100000 100000 100000 300000 1,64
11 |Budowa stadionu sportowego 400000 600000 1000000 5,46
12 |Budowa cmentarza komunalnego 660000 660000 3,60
SUMA KOSZTOW 4882900 5245000 8181000 | 18308900 | 100,00

3. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji

i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:

1). Srodki/dochody wtasne gminy

2). Fundusze Unii Europejskiej

3). Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej

4). Kredyt bankowy

4. Zaktada sie wykorzystanie takze innych zrédet

1932

UCHWALA NR 170/XX/2008
Rady Gminy w Koszecinie

srodkow finansowych nie wymienionych w ust.
3 w tym rowniez finansowania inwestycji ze
srodkéw prywatnych.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Wojtowi Gminy Koszecin.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot

z dnia 14 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wierzbie
w gminie Koszecin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
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Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
Rada Gminy w Koszecinie
stwierdza zgodnos$¢ projektu niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszecin
przyjetego uchwatg

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wierzbie

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1

oblicza sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek ustalen planu

2. Na obszarze objetym planem brak przestanek

Granice obszaru objetego planem zostaty okres$lo-
ne na rysunku planu zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do uchwaty Rady Gminy w Koszecinie Nr
282/XXX/05 z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przy-
stgpienia do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Wierzbie.

§2

1. Celem regulacji zawartych w planie jest okre-

Slenie:

1) przeznaczeniaterendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego

3) zasad ochrony srodowiska przyrody i krajo-

brazu kulturowego

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw

5) wymagan wynikajgcych z ksztattowania

przestrzeni publicznych

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw

i wskaznikow intensywnosci zabudowy

7) szczeg6towych warunkéow zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych

do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej

2) granic terenéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi

3) granic terenow rekreacyjno-wypoczynko-
wych i organizowania imprez masowych

4) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sobw, dotyczacych terendw gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

5) szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem

6) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy, gdyz remonty i wymiana kubatury
zamortyzowanych obiektéw bedzie prowa-
dzona indywidualnie

7) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych.

§3

. Plan sktada sie z czesci tekstowej, stanowigcej

tres¢ uchwaty oraz czesci graficznej, zwanej
dalej rysunkiem planu.
Rysunek planu zostat opracowany: na mapach
sytuacyjno-wysokos$ciowych w skali 1:2000
obejmujgcych tereny przeznaczone do zabu-
dowy i zainwestowania wraz z przylegajgcymi
bezposrednio terenami rolnymi i leSnymi sta-
nowigcy zatgcznik graficzny Nr 1.
Dla planu obowigzujg ustalenia:
1) tekstowe, stanowigce tresé niniejszej uchwa-
ty, w tym:
a) ustalenia ogolne i szczegotowe
b) w/w ustalenia uzupetniajg sie razem na
catym obszarze planu i stanowiag podsta-
we do prowadzenia polityki lokalizacyj-
nej
2) graficzne, okreslone na rysunku planu, obej-
mujgce nastepujgce oznaczenia:
a) granice obszaru objetego planem
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
c) nieprzekraczalne linie zabudowy
d) symbole literowe i graficzne okreslajace
przeznaczenie i uzytkowanie terenéw
e) granice stref konserwatorskich stref i
ochronnych od cmentarzy
f) granice terenéw objetych roznymi forma-
mi ochrony przyrody
granice terendw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi

g)
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4. Oznaczenia informacyjne

a)
b)

c)

proponowane linie nowych podziatow tere-
néw

strefy ochronne od urzadzen i linii energe-
tycznych

proponowane granice zbiornikbw wodnych

5. Symbole literowe o ktérych mowa w ust. 3 pkt
2d) oznaczajg nastepujace, skrotowo okreslo-

ne przeznaczenia podstawowe terendéw oraz

obszarow objetych politykg ochronng lub za-

grozeniami:

~A” zespoty zabytkowe

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na

MNR — zabudowa jednorodzinna i zagrodo-
wa

RM - zabudowa zagrodowa

UT - tereny uslug turystycznych, rekreacji i
wypoczynku

U — ustugi: handel, rzemiosto, gastrono-
mia, administracja, banki

P — tereny produkcyjne, sktadowe, bazy

UP — ustugi produkcyjne i transportowe o
matej ucigzliwosci dla otoczenia

WS - wody, stawy, zbiorniki

KDW - drogi wojewddzkie

KDp - drogi powiatowe

KDL - drogilokalne

KDd - drogi dojazdowe

Kw — drogi wewnetrzne

K — przepompownie $ciekdéw

E — elektroenergetyka — stacje trafo

t — tgki, zielen tegowa

t/W - taki wskazane pod zbiorniki wodne

R — tereny rolnicze.

6. Symbole graficzne okreslone w legendach

rys

unkéw planu oznaczajg obiekty zabytkowe,

pomniki przyrody oraz trasy przebiegow sieci
uzbrojenia terenu poza pasami drogowymi,
granice stref ochronnych.

§4

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1)
2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia,
o ktorych mowa w § 1 uchwaty

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy

miejscowos$ci — nalezy przez to rozumieé
tereny obecnego i planowanego zainwesto-
wania obejmujace podstawowe jednostki
osadnicze wraz z przylegtymi przysiétkami
mieszczacymi sig¢ na rysunku planu
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunki planu w skali 1 : 2000 stanowigce
integralng cze$¢ planu

przepisach szczegolnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

wraz z aktami wykonawczymi

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymii opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym

przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktore prze-
waza w danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinne byé
podporzadkowane inne sposoby uzytkowa-
nia, okreslone jako dopuszczalne
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy ro-
zumieé przez to istniejgcy lub okreslony w
planie sposéb uzytkowania nieruchomosci
lub ich czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie
podstawowe albo moze wspotistnie¢ z prze-
znaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w uchwale

w przypadku uzycia dwéch symboli prze-
znaczenia terenu tamane przez, oznacza to
mozliwo$é stopniowego przeksztatcania
sie jednej funkcji w drugg przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw okreslonych w
zapisie planu, badz funkcji $cisle ze sobag
zwigzanych

przestrzen publiczng — nalezy przez to ro-
zumieé tereny o szczegolnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i
szczegblnym znaczeniu funkcjonalno-prze-
strzennym tj. tereny drog publicznych i
obiekty uzytecznosci publicznej

obszarze- nalezy przez to rozumieé¢ wy-
znaczony fragment gminy obejmujacy lub
powierzchnie sgsiadujgcych terendéw posia-
dajacych wspdlng ceche, np. potozonych w
strefie ochronnej lub w strefie zagrozen
ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatal-
nos$¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na
rzecz ludnosci mozliwg do prowadzenia na
terenie dziatki budowlanej wraz z obiektami
niezbednymi dla jej funkcjonowania nie
powodujgcych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do $rodowiska

ustugach o matej ucigzliwos$ci — nalezy przez
to rozumie¢ takze ustugi produkcyjne i
transportowe, i inne, nie wymagajace sporza-
dzenia raportu oddziatywania na srodowisko
i nie powodujgce ponadnormatywnych emi-
sji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do $rodowiska

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
— nalezy przez to rozumie¢ budynki jednoro-
dzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkajagcych w nim rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej— na-
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

lezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych i sgsiadujgcg zabudowe jedno-
rodzinng

budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio
produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
budynki gospodarcze, garazowe, produk-
cyjne i magazynowe oraz place sktadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce
wytgcznie produkcji rolniczej

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomo$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymodgi realizacji obiektéw budow-
lanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i
aktow prawa miejscowego

strefie ochronnej- nalezy przez to rozumiec¢
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow szcze-
goblnych, ktérego uzytkowanie zwigzane jest
z ograniczeniami w zagospodarowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linie sytuowania $ciany
frontowej nowych budynkdéw lub ich czesci
(z pominieciem wykuszy, balkonéw, elemen-
tow wejsciowych budynku, ryzalitéw) bez jej
przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy
modernizacji i przebudowy budynkéw ist-
niejacych

ogrodzenia trwate frontowe- nalezy przez to
rozumie¢ ogrodzenia na murze fundamento-
wym i podmurdwce usytuowane w granicy
z droga publiczng

wysokosci budynku — nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzszej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych

wskaznika intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce do
powierzchni dziatki

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé powierzchnie ziemi nieza-
budowang i nieutwardzong, umozliwiajgca
naturalng wegetacje roslin, jak: ogrody, traw-
niki, klomby, zywoptoty, krzewy itp.
dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé
mozliwosé odstepstw od ustalen podstawo-
wych w okre$lonym zakresie, uzasadnionych
np. warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, czy doraznymi potrzebami,
itp.

uzytkowaniu terenéw — nalezy przez to ro-
zumieé rzeczywistg lub planowang funkcje

terenu lub sposéb jego wykorzystywania

26) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé naziemne i podziemne urzgdzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w
zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, zaopatrzenia w gaz, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadéw
statych oraz telekomunikacji

27) zakazie budowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu

28) modernizacji- nalezy przez to rozumieé¢ wy-
konanie robét budowlanych celem ktérych
jest podniesienie standardéw uzytkowych
i technicznych istniejgcych obiektéw i nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego

29) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez
to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzna
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej

30) zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy osiggajace wysokos¢ co
najmniej 5,0m

31) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec
zespoty roslinnosci, ktérych celem jest zapo-
bieganie przenikania do $rodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczenh powietrza, a takze
majace na celu zmniejszenie ich natezenia

32) skrot WKZ — oznacza odpowiednie stuzby
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

33) procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
Sci —nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
Sciami wedtug zasad i warunkoéw ustalonych
w niniejszym planie

34) uspokojenie ruchu — oznacza metode po-
prawy bezpieczenstwa i redukcji ujemnego
wptywu ruchu drogowego na srodowisko,
poprzez zastosowanie srodkdw technicznych
wymuszajgcych zmniejszenie predkosci po-
jazdow.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaréw
i terenéw objetych planem

85

Ustala sie przeznaczenie wyodrebnionych terenow

i obszaréw o réznej funkcji i r6znych zasadach za-

gospodarowania poprzez:

1) okreslenie wymogow i zasad wynikajgcych z
niniejszych ustalen ogdélnych

2) okreslenie przeznaczenia na podstawie symbolu
literowego i linii rozgraniczajacych oznaczonych
na rysunku planu oraz odpowiadajgcych im
zapisach w rozdz. lll — ustalenia szczegotowe.
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86 1.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) wprowadza sie ochrone przed rozpraszaniem
sie zabudowy, w tym szczegélnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i
ustugowej poprzez ograniczenie mozliwosci

lokalizacji tej zabudowy wytacznie do terendw 2.

okreslonych w planie

2) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkoéw oraz ich usytuowa-
nie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do krajobrazu lokalnego, wkom-
ponowania ich w otoczenie i wzbogacenie jego
waloréw estetycznych

3) lokalizacje zabudowy od granicy dziatki sgsied- 3.

niej ustala sie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i obowigzujacych przepiséw
szczegolnych

4) wprowadza sie wymog zachowania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w stosunku do drog i ulic
okres$lonej w ustaleniach szczego6towych i na
rysunkach planu

5) wprowadza sie ograniczenia wysokosci budyn- 4,

kow okreslonych w ustaleniach szczegétowych
oraz ustala dla nowych obiektow ogélny wymag
ksztattowania formy architektonicznej i detali
nawigzujgcych do tradycji regionu z uwzglednie-
niem lokalnych warunkoéw sytuowania

6) wprowadza sie wymog lokalizowania budyn-
kéw mieszkalnych lub ustugowych we fronto-
wej czesci dziatki

7) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktora
moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkgcji, z
uwagi na wytwarzany hatas, wibracje, pyly,
emisje substancji draznigcych i szkodliwych lub
Swiatto o duzym natezeniu-winna by¢ wydzie-
lona pasem zieleni izolacyjnej lub ogrodzeniem
lub ekranem ograniczajgcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na
ktorej jest prowadzona

8) nowo realizowane ogrodzenia trwate we fron-
towej czesci dziatek winne by¢ sytuowane w
liniach rozgraniczajgcych drog wg ustalen w 8§
12 ust. 1 pkt 4 i 5 i ustalen szczegbétowych za-
wartych w 8 13 ust. 7-11

9) wprowadza zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykatéw betonowych od frontu dziatek na
terenach mieszkaniowych w strefach ochrony
konserwatorskiej i terenach parku krajobrazo-
wego

10) szczegotowe zasady tadu przestrzennego okre-
$lone zostaty w § 13

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowi-
ska:

Prowadzona dziatalnos¢ (ustugowa, gospo-
darcza, rolnicza) nie moze powodowac emisji
szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu $rodo-
wiska, nie moze powodowac szkody w dobrach
materialnych lub pogarsza¢ walorow estetycz-

nych srodowiska i nie moze kolidowa¢ takze z

innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania

ze Srodowiska.

Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-

talnoscig (zwigzane z emisjg gazéw, pytow,

zapachow, hatasu, promieniowania itp., a

takze wynikajace ze wzmozonego ruchu po-

jazdéw) nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza granica-

mi terenu do ktérego ma prawo prowadzacy

dziatalnosé.

W zwigzku z koniecznoscig ochrony terenéw

przed hatasem, wyznacza si¢ dopuszczalny po-

ziom hatasu w granicach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MN, MNR, RM
wg wartosci progowych okreslonych w aktual-

nie obowigzujgcych przepisach szczegolnych z

zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i

wibracjami.

Wprowadza sie ochrone przed mozliwoscig

zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-

ziemnych poprzez:

1) budowe dalszych komunalnych oczyszczalni
Sciekéw i budowe zbiorczej kanalizacji sa-
nitarnej na terenie obejmujgcym wszystkie
wieksze miejscowosci, gminy

2) zakaz odprowadzania $ciekdw nie oczysz-
czonych bezposrednio go gruntu lub wéd
powierzchniowych.

3) nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem
do odbiornika wod opadowych z miejsc na-
razonych na zanieczyszczenia ropopochodne
oraz terendw produkcyjnych, zgodnie z wy-
maganiami przepisow szczegdlnych

4) na obszarach przewidzianych do objecia
kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stoso-
wanie szczelnych zbiornikow na scieki, jako
rozwigzanie tymczasowe

5) poza zasiegiem planowanej docelowo
zbiorczej kanalizacji sanitarnej znajdujg sie
pojedyncze gospodarstwa gdzie zachodzi
konieczno$é odprowadzenia $sciekow do
szczelnych wybieralnych zbiornikow lub
budowa oczyszczalni indywidualnych

6) zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciot-
kowym

7) nakaz postepowania z odchodami zwierzat,
obornikiem oraz gnojéwka i gnojownica
przeznaczonymi do rolniczego wykorzysta-
nia—w sposob i na zasadach okres$lonych w
przepisach o nawozach i nawozeniu

8) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow
komunalnych i produkcyjnych

9) dla inwestycji mogacych zanieczyszczaé
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wody podziemne ustala sie wymbg wy-
przedzajgcego sporzgdzenia dokumentacji
hydrologicznej, okreslajacej warunki i nie-
zbedne zabezpieczenia

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego

wprowadza sie ograniczenia w stosowaniu do

ogrzewania paliw statych oraz planuje docelowo

gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy.

. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow

komunalnych i produkcyjnych na obszarze

gminy poza istniejgcym sktadowiskiem i ustala
sie zasady postepowania zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, w tym:

1) wprowadza sie obowigzek w granicach kaz-
dej dziatki budowlanej urzgdzenia miejsca
na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia i segregacji odpadéw, przekazywania
ich wtasciwym jednostkom prowadzacym ich
utylizacje

2) usuwanie odpadow statych na urzgdzone
sktadowisko odpadéw komunalnych spet-
niajgce wymogi ochrony $srodowiska

3) w przypadku powstawania odpadéw statych
z grupy niebezpiecznych wprowadza sie
obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym jednostkom
prowadzacym ich utylizacje

4) dla jednostek prowadzacych dziatalnos¢ go-
spodarczg wprowadza sie wymaog posiadania
uregulowanego stanu formalno- prawnego
w zakresie gospodarki odpadami

5) przy lokalizowaniu, uzgadnianiu przedsie-
wzieé istniejgcych lub projektowanych na
terenie objetym planem nalezy ustali¢ dla
kazdego z podmiotow sposdb postepowania
z odpadami z uwzglednieniem gromadze-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow jest zgodne z przepisami wyzej
cytowanej ustawy o odpadach.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie
dziatki nie moze blokowaé sptywu wéd po-
wierzchniowych, szczeg6lnie w przypadku
zagrozenia zalewaniem terenow sgsied-
nich

2) na terenach zdrenowanych obowigzuje
uzgodnienie rozwigzan projektowych ze
stuzbg melioracyjna

3) wprowadza sie ochrone urzadzen melioracyj-
nych, w tym szczegdlnie rowéw z wymogami
zachowania przy nich pasa gruntu szerokosci
min. 4,0m dla umozliwienia przeprowadzenia
prac konserwacyjnych

. Dla inwestycji realizowanych w bezposrednim

sgsiedztwie terenow lesnych obowigzuje nakaz

realizacji inwestycji zgodnie z przepisami prze-
ciwpozarowymi

9. Wprowadza sie nakaz zachowania wymaganej

odlegtosci projektowanej zabudowy od istnieja-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia — zgodnie z
przepisami szczegolnymi

10.Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczyé granicy nieruchomosci, do ktérej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) zachowanie bioréznosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosystemow do odtwarzania
zasoboéw przyrodniczych, poprzez wzboga-
canie potencjatu ekologicznego istniejgcych
systemow przyrodniczych

2) wprowadzenie ochrony terenéw lesnych
poprzez przebudowe drzewostanéw ukie-
runkowang na zwiekszenie biordéznosci
gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotne-
go laséw

3) nakaz zachowania istniejgcych zespotow
zieleni tegowej i $rédpolnej

2. Pomniki przyrody w granicach opracowania
planu w miejscowosci Wierzbie:

— Cis pospolity (pojedyncze) ul. Zamkowa 6 nr
29/142

Dla ochrony w/w pomnikoéw przyrody zabrania

sie:

1) niszczenia , uszkadzania i przeksztaicania
obiektu

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

3) wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadoéw lub innych nieczystosci

4) zasmiecania obiektu i terenu wokét niego

3. Dla wszystkich terenéw objetych planami z
uwagi na potozenie na obszarze GZWP ustala
sie:

— Uporzadkowanie gospodarki wodno $cieko-
wej i odpadami

— Likwidacji istniejgcych zrédet zagrozenia wod
powierzchniowych

— Dostosowanie gospodarki nawozowej do
istniejgcych warunkéw srodowiska

— Okreslenie stref ochronnych dla istniejgcych
uje¢ wodnych.

89

Okreslajg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
Ochronie podlegaja:
1. Zabytki podlegajgce ochronie konserwatorskiej
WA
1) Zespoty wpisane do rejestru zabytkéw
A2 — Zespot patacowy we Wierzbiu
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2) Ustalenia ochronne

— Zespoty wpisane do rejestru zabytkéw
podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej
na mocy z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami

— Wgranicach i otoczeniu strefy obowigzu-
je rygor wypetniania zalecehn konserwa-
torskich

— Wszelka dziatalno$é inwestycyjna, zmiana
sposobu uzytkowania i zagospodarowa-
nia zabytkdw w obrebie strefy, wymaga
zezwolenia odpowiednich stuzb konser-
watorskich

— Rozbidérka obiektu zabytkowego moze
nastgpi¢ jedynie za zgoda konserwatora
krajowego

— Zasady sprzedazy nieruchomosci wpisa-
nych do rejestru zabytkdéw regulujg obo-
wigzujgce przepisy szczegolne.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1) Patac barokowy z XVII w. Nr rej. 97/98 z na-
stepujgcymi ustaleniami:
— obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajg Scistej ochronie konserwator-
skiej na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabyt-
kami
— wgranicach iotoczeniu strefy obowigzu-
je rygor wypetnienia zalecehn konserwa-
torskich
— wszelka dziatalno$é inwestycyjna, zmiana
sposobu uzytkowania i zagospodarowa-
nia zabytkdw w obrebie strefy, wymaga
zezwolenia odpowiednich stuzb konser-
watorskich
— rozbidérka obiektu zabytkowego moze
nastgpi¢ jedynie za zgoda konserwatora
krajowego zasady sprzedazy nieruchomo-
$ci wpisanych do rejestru zabytkow regu-
lujg obowigzujace przepisy szczegolne.
. Obiekty chronione znajdujgce sie w zaktualizo-
wanej ewidencji zabytkow Delegatury SWO SOZ
z Czestochowie Koszecin Wierzbie Kapliczka
Sw. Anny mur.1926 r. ,dla w/w obiektow zasady
ochrony obejmujg nastgpujgce wymogi
— wszelkie prace budowlane i remontowe
zwigzane z naruszeniem elementow kon-
strukcji lub zmiany wyglagdu zewnetrznego
wymagajg opinii WKZ
— dziatalno$é budowlana w ich sgsiedztwie nie
moze wprowadzi¢ elementow dysharmonij-
nych w formie i gabarytach i lokalizacji
— w przypadku lokalizacji nowych budynkow
w sasiedztwie ksztatt architektoniczny nalezy
dostosowac¢ do form tradycji budowlanej
regionu
— rozbidrka obiektu moze nastgpi¢ za zgoda
WKZ po spetnieniu warunkéw okreslonych
w pkt. 3.4.4. , B1”

8§10

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych

1.

2.

tereny drog publicznych

— teren drég wojewddzkich klasy G

— teren drég gminnych klasy L i D.

Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Wprowadza sie zakaz lokalizacji w pasach drogo-
wych drég publicznych nosnikéw reklamowych
oraz tymczasowych obiektéw ustugowo han-
dlowych, a takze innych obiektéw niezwigzanych
z funkcjg drogi lub uzbrojenia terenu.

8§11

Ustala sie nastepujgce ogdblne zasady i warunki
scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1.

Na terenach objetych planem nie przewiduje

sie scalania wiekszych terenow gruntéw, jedy-

nie taczenie waskich dziatek lub indywidualne
wymiany dla uzyskania dostepnosci do drog
publicznych.

Przy podziale nieruchomosci nalezy przestrzegaé

nastepujacych zasad:

a) zachowanie minimalnych szerokosci i wiel-
kosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych

b) nowe granice winne by¢ prowadzone zgod-
nie z przepisami prawa budowlanego w
stosunku do istniejgcej zabudowy

c) nalezy dazy¢ maksymalnie do prostopadte-
go uktadu wydzielanych dziatek zgodnie z
proponowanymizasadami podziatu okreslo-
nymi na rys. planu liniami przerywanymi, z
wyjatkiem luk w istniejgcych ciggach zabu-
dowy skos$nej

d) kazda nowa nieruchomos$é winna mie¢ do-
step bezposredni lub posredni przez droge
wewnetrzng o szerokos$ci min. 5m lub usta-
lone notarialnie prawo przejazdu do drogi
publicznej.

§12

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych
planem tworzg drogi wojewddzkie Nr 906
klasy G w relacji Piasek — Koszecin — Lubliniec
oznaczone na rys. planu symbolami DKW.
Sie¢ drogowa uzupetniajg drogi gminne
lokalne oznaczone KDL i drogi dojazdowe
oznaczone symbolami KDd i drogi wewnetrz-
ne oznaczone symbolami Kw.

2) zaktada sie ochrone drég wojewodzkich
przed nowymi wjazdami , za wyjagtkiem luk w
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istniejacych ciggach zabudowy lub uzyskania

zgody zarzadcy drogi

3) w planie przewidziano mozliwos$¢ posze-
rzenia paséw drogowych w celu uzyskania
parametréw wymaganych przepisami szcze-
golnymi jako rozwigzania docelowe

4) dla obstugi terenow zabudowy mieszkanio-
wej i zagrodowej zaktada sie poszerzenie
istniejgcych drég dojazdowych do parame-
tréw wynikajgcych z wymogow technicznych
i planowanego uzbrojenia

5) w pasach drogowych dopuszcza sie mozli-
wos$¢ lokalizacji urzadzen sieci infrastruktury
technicznej, ciggdéw pieszo-rowerowych,
zieleni izolacyjnej a w pasach drég gminnych
takze miejsc parkingowych

6) wyklucza sie lokalizacje w pasach drogowych
reklam i obiektéw kubaturowych nie zwigza-
nych z funkcja drogi

7) dla poszczegolnych rodzajow drog obowigzu-
ja ponadto ustalenia szczeg6towe okreslone
w § 13 ust. 7-11 i w obowigzujacych przepi-
sach szczegolnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do
istniejgcej badz przewidzianej do rozbudowy
sieci wodociggowej; dopuszcza sie realiza-
cje indywidualnych studni pod warunkiem
zachowania wymaganej odlegtosci od zbior-
nikéw na Scieki i gnojowni od cmentarzy oraz
pozytywnego wyniku badan sanitarnych i
innych wymogow okreslonych w przepisach
szczegoblnych

2) zasady odprowadzania wéd opadowych:

a) wody opadowe winne by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, bgdz na wtasny
teren nieutwardzony

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejgcych rowéw odwad-
niajagcych w sposdéb zabezpieczajgcy
czysto$¢ wod odbiornikédw pod warun-
kiem uzyskania wymaganych uzgodnien

c) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie, w tym terendw pro-
dukcyjnych, wymagajg uprzedniego
oczyszczenia do poziomu okreslonego w
przepisach szczegdblnych

d) odprowadzenie i oczyszczenie wod opa-
dowych z terenéw drbég i parkingéw —
zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych

3) Zasady odprowadzania $ciekow :

a) zaktada sie odprowadzanie $ciekdéw byto-
wych i komunalnych poprzez sie¢ prze-
pompowni do istniejgcej oczyszczalni w
Lublincu

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-

4)

5)

6)

7)

nej lub dla terenéw bedgacych poza zasie-
giem planowanych oczyszczalni dopusz-
cza sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikobw do okresowego
gromadzenia sciekdw o pojemnosci nie
nizszej niz 14 dniowe zapotrzebowanie z
wywozem na nhajblizszg oczyszczalnie lub
stosowanie indywidualnych oczyszczalni
biologicznych po wykonaniu wodociggow
i zaniechania korzystania ze studni kopa-
nych

c) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje nakaz podtgczenia
i odprowadzania $ciekdéw bytowych i ko-
munalnych do tej sieci

d) odprowadzanie $ciekow do wéd lub do
ziemi musi spetnia¢ warunki okre$lone w
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkéw jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu Scie-
kéw do wod lub ziemi oraz w sprawie
substancji szczego6lnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego

e) $cieki przemystowe moga by¢ odprowa-
dzane do sieci kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie sciekow po wstepnym
oczyszczeniu i zneutralizowaniu w oczysz-
czalniach zaktadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng po-
przez rozbudowe linii napowietrznych lub
kablowych zgodnie z koncepcja zasilania
uzgodniong z Zaktadem Energetycznym w
oparciu o rozdzielnie GPZ i istniejgce badz
planowane stacje transformatorowe 15/04
kw wg ustalen okreslonych w 8 13 ust. 12
Wprowadza sie obowigzek zachowania
wymaganych odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych linii napo-
wietrznych elektroenergetycznych $sredniego
i wysokiego napiecia
Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywi-
dualnych z ograniczeniem emisji poprzez
stosowanie proekologicznych urzgdzen
grzewczych poprzez preferowanie energii
elektrycznej gazu ziemnego, oleju opatowe-
go i ograniczanie stosowania paliw statych
do niskoemisyjnych technologii spalania

Zaopatrzenie w gaz.

a) plan zakiada mozliwo$¢ zaopatrzenia w
gaz poprzez podtaczenie sie do gazociggu
Sredniego biegnacego od miejscowosci
Pitka poprzez Rusinowice i Sadow do
Lublinca i planowang odnoge do Kosze-
cina. Uzbrojenie w sie¢ gazowa uzaleznio-
ne jest jednak od warunkéw ekonomicz-
nej optacalnosci

b) zaktada sie, ze sie¢ gazociggéw doprowa-
dzajacych oraz sie¢ rozdzielcza-realizowa-
ne bedg w pasach drogowych lub na te-



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 92 —-7316 -

Poz. 1932

renie przylegtym bezposrednio do paséw
drogowych, przy zachowaniu warunkoéw
technicznych jakim winny odpowiada¢
sieci gazowe

8) Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna
stosownie do potrzeb z dopuszczeniem
wszystkich operatoréw sieci, maszty teleko-
munikacyjne mogg by¢ lokalizowane jedynie
poza terenem objetym ochrong konserwator-
ska, zabudowg mieszkaniowg i w odlegtosci
niemniejszej niz 100m od budynkdéw miesz-
kalnych, i nie mniejszej niz 80m od granic
tych terenéw

9) Zaktada sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
paséw drogowych, z dopuszczeniem usytu-
owania na terenach przylegtych po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien lub trasach okreslo-
nych na rysunku planu

10) Istniejgce sieci infrastruktury usytuowane
poza pasami drogowymi objete sg ochrong
— zakazem zabudowy w odlegto$ci mniejszej
niz 3,0m od osi przewodu oraz wymogiem
udostepnienia dla usuniecia awarii.
3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkin-
gowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projekto-
wanej inwestycji

2) ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajgce
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie

b) 2 miejsca postojowe/dziatke

c) 1 miejsce postojowe/4 osoby zatrudnio-
ne.

Rozdziat Ill

Ustalenia szczeg6towe
dla wyodrebnionych terenéow

§13

1. Tereny oznaczone na rysunkach symbolami
~MN" przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej wolnostojacej z
dopuszczeniem budynkoéw blizniaczych, ustug
nie powodujacych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
srodowiska, a dla istniejgcej zabudowy za-
grodowej mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji
oraz ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek
pod budynki wolnostojgce nie mniejsza niz
500m?, szer. min. 15m, dziatek blizniaczych
odpowiednio 250m? i 10m szerokosci

2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu

3)

4)

5)

6)

7)

do 50% pow. dziatki, pozostaty teren winien
by¢ wykorzystany na ogrédek przydomowy
i zielen, pow. biologicznie czynna min. 50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy maks.
0,5
dla budynkéw mieszkalnych
a) przyjmuje sie wysokos¢ do maks. dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze mieszkalne dopuszcza si¢ w przypad-
ku zmiany ptaskiego dachu w budynkach
| pietrowych na dach wysoki, wykorzysty-
wanie poddasza na cele mieszkalne, pod
warunkiem, ze wysoko$é budynku od
poziomu terenu do kalenicy nie przekro-
czy 12,0m
b) poziom posadowienia parteru maks.
100 cm nad poziomem terenu
c) dachy z gtéwng kalenicg symetrycznie
dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45
usytuowang réwnolegle do drogi z do-
puszczeniem facjat i nadbudoéwek, do-
puszcza sie dachy naczotkowe i czterospa-
dowe w przypadkach uzasadnionych
proporcjami budynku a takze usytuowa-
nych szczytami do drogi, gdy taka zabu-
dowa nawigzuje do istniejgcej zabudowy
lub tworzy nowy skomponowany jedno-
lity cigg uliczny, pokrycie dachowka lub
materiatami dachowko podobnymi w
kolorach czerwonym i brgzowym
w przypadkach $cistych luk budowlanych
pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania
podobnych rozwigzan z wymogiem mak-
symalnego nawigzania do sgsiednich
obiektow z uzasadnieniem na etapie pro-
jektowania zestawienie elewac;ji frontowe;j
z elewacjami sasiadujgcych budynkow,
natomiast przy dobudowie w granicy do
istniejagcego budynku obowigzuje petne
dowigzanie sie do elewacji frontowej
istniejagcego obiektu
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektéw od drég i ulic publicznych w za-
leznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania
do istniejgcej zabudowy waha sie od 4-20m
od granicy pasa drogowego nie mniej niz
6,0m od skraju jezdni, wymogi minimalnych
odlegtosci ustalono w ust. 7-11 i na rysunku
planu
odlegtos$é¢ budynkéw od granicy drég we-
wnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych i rowow
melioracyjnych min. 4,0m
usytuowanie budynkoéw winno by¢ réwno-
legte do istniejgcego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnien ciggow istniejgcej
zabudowy sko$nej
istnieje mozliwosé lokalizacji parterowych
obiektéw gospodarczych i garazy nawigzu-

=
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jacych formg do budynku mieszkalnego i
realizowanych zgodnie z przepisami szcze-
goétowymi z dopuszczeniem usytuowania w
granicy za zgoda sasiada, w przypadku do-
budowy nalezy sie dostosowaé¢ maksymalnie
do obiektow sgsiednich

8) rozmieszczenie budynkoéw, urzadzen i uzbro-
jenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami szczegélnymi

9) tereny o szerokosci 6m pod ktorymi prze-
biega istniejgca sie¢ wodociggu wiejskiego i
innych urzadzen sieciowych ogdlno wiejskich
jest wytgczona z zabudowy i musi by¢ udo-
stepniona w razie awarii

10) wymaog zabezpieczenia min. dwdch miejsc

postojowych na terenie dziatki

11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci

ustugowej zwigzanej z przyjmowaniem
klientéw wprowadza sie wymog dostepnosci
kondygnacji ustugowej przez osoby niepetno-
sprawne oraz realizacji miejsc postojowych
w niezbednej ilosci min. 2 stanowiska w
obrebie dziatki od strony drogi publicznej.

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powi-

nien przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreslonych w przepisach szcze-
goblnych

13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projek-

towanych droég

14) od strony drog wojewddzkich nalezy wpro-

wadza¢ pasy zieleni izolacyjnej

15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach

lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

2. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-
bolem ,MNR": przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg i
blizniaczg z dopuszczeniem zabudowy zagro-
dowej, ustug i dziatalnosci nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodli-
wych oraz drgan i hatasu do srodowiska i ustala
sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i roz-
budowe istniejgcych gospodarstw rolnych i
hodowlanych a takze lokalizacje nowych z
ograniczeniem produkcji zwierzecej do 20
DJP

2) mozliwosci lokalizacji gospodarstw ekolo-
gicznych i agroturystycznych

3) dopuszcza sie przeksztatcanie likwidowanych
gospodarstw w zabudowe letniskowg

4) pozostate zasady jak w ust. 1.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw
symbolami ,RM": przeznacza sie pod zabu-
dowe zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajgcej, agroturystyki i innych ustug oraz
dziatalnosci nie powodujgcych ponadnormatyw-

nych emisji substancji szkodliwych oraz drgani

hatasu do $rodowiska i ustala sie nastepujace

zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
nowo projektowane obiekty produkcji rol-
niczej czy zwierzecej lokalizowaé na terenie
rolnym przylegtym do gospodarstwa poza
tylnig granicg zabudowy

2) przy wprowadzeniu obiektéw produkcji
zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wymagane jest
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i
uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi i ochro-
ng Srodowiska

3) lokalizacja obiektéw produkcji zwierzecej
powyzej 240 DJP stanowigcego przedsie-
wziecie moggace znaczaco oddziatywac na
srodowisko konieczne jest wyprzedzajgce
sporzgdzenie odpowiedniego raportu zgod-
nie z przepisami szczegétowymi do prawa
ochrony $rodowiska

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
przeksztatcenie upadajgcych gospodarstw w
zabudowe letniskowg, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego
na nierolniczy

5) dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalno$¢
agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej

6) pozostate zasady zabudowy i zagospodaro-
wania jak w ust. 1

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,P”: przeznaczone sg pod przemyst, sktady,

bazy, dla ktérych ustala sie:

1) mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektow pod warunkiem nie do-
puszczenia do ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu
do srodowiska

2) przed lokalizacjg obiektéw i urzadzen
mogacych znaczgco oddziatywaé na stan
Srodowiska nalezy opracowa¢ odpowiedni
raport zgodnie zwymogami przepisow szcze-
golnych do prawa ochrony srodowiska

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji:

a) mieszkalnej, administracyjnej i socjalnej
zwigzanej bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym

b) handlu, ustug i gastronomii zwigzanej
posrednio z przeznaczeniem podstawo-
wym

c) ustug produkcyjnych, drogowych i trans-
portowych i innych mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, spetniajg-
cych warunki okreslone w w/w raporcie

4) przy granicach w/w terenéw z zabudowg
mieszkaniowg wprowadza sie dodatkowy
wymaog pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z
oznaczeniem na rysunkach planu
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5) maksymalna wysokos$¢ obiektéw przemy-
stowych ogranicza sie do wysokosci 12m z
wyjatkiem hal czy urzadzen, ktérej wysoko$é
wynika z wymogow technologicznych

6) maksymalny procent zabudowy i utwardze-
nia terenu nie powinien przekroczy¢ 80%,
powierzchnia biologicznie czynna minimum
20% terenu zaktadu

7) scieki przemystowe mogg by¢ odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej po wstepnym
oczyszczeniu ze skazen chemicznych i pro-
duktéw ropopochodnych

8) wody opadowe zanieczyszczone moga byé
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
wod powierzchniowych po oczyszczeniu w
odpowiednich osadnikach

9) wymog zachowania odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych — min.1 stanowisko na
2-ch zatrudnionych.

. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem

~UP”: przeznaczone sg pod ustugi produkcyjne

i transportowe o ograniczonej ucigzliwosci dla

otoczenia dla ktérych ustala sie:

1) mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i budowy
nowych obiektow ustugowych i produk-
cyjnych pod warunkiem nie przekroczenia
normatywnych dopuszczalnych emisji sub-
stancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do
Srodowiska

2) maks. wysokos$¢ obiektow do 8m w przypad-
ku dachéw ptaskich , dla dachéw wysokich
ograniczenia jak w ust. 1 pkt 3

3) nie dopuszcza sie lokalizacji nowych obiek-
tédw mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, ktore wymagajg opracowania
raportu oddziatywania

4) pozostate ustalenia, jak w ust. 4 pkt 3a i b,
6-9.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,Ws"” przeznacza sie pod wody po-

wierzchniowe, rzeki, stawy, zalewy, dla ktorych
ustala sie:

1) dopuszczenie gospodarki rybackiej lub wed-
karskiej

2) dopuszczenie do celow rekreacyjnych po
spetnieniu odpowiednich wymogow sani-
tarnych

3) wymog zachowania koryta rzeki i zbiornikow
wodnych w obecnym uzytkowaniu i stanie
naturalnym

4) wymog zachowania i konserwac;ji istnieja-
cych grobli i obiektow mostowych.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,KDW" stanowig drogi wojewodzkie Nr

906 klasy ,, G” dla ktérych ustala sie:

1) najmniejsze szerokos$ci pasa drogowego
25m z wyjatkiem przebiegu przez tereny
zabudowy o $cisle ograniczonych liniach
rozgraniczajacych utwardzonych trwatym

zainwestowaniem, gdzie szerokosci sg okre-
$lone na rysunkach planu

2) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0m w rejonach
uspokajania ruchu 6,0m

3) ograniczenia w wyjazdach bezposrednich dla
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
z wyjgtkiem luk i uzupetnien w istniejgcych
ciggach zabudowy

4) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury tech-
nicznej, chodnikdéw, $ciezek rowerowych,
zatok postojowych

5) dopuszczenie dziatan i lokalizacji znakow i
urzadzen zwigzanych z inzynierig i bezpie-
czenstwem ruchu

6) zakaz budowy wszelkich obiektow nie-
zwigzanych z funkcjg drogi a takze reklam,
straganow, kioskow itp.

7) linia zabudowy dla ciggow ulicznych min.10m
od skraju jezdni — poza terenami zabudowy
min.20m od jezdni nie mniej niz ustalono na
rysunku planu

8) w przebiegu przez tereny zabudowane w
Koszecinie, Sadowiu, Wierzbiu i Strzebiniu
wymog wprowadzenia elementdédw uspoko-
jenia ruchu.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,,KDp"” stanowig drogi powiatowe klasy L,

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejsze szerokosci paséw drogowych
dla klasy L — 15m w ciggach ulicznych
12m z wyjatkiem terendéw zabudowanych
o $cisle ograniczonych ustalonych liniach
rozgraniczajgcych okreslonych trwatym za-
inwestowaniem

2) szerokosc¢ jezdni przy kl. L—6,0m., przy uspo-
kojeniu ruchu 5,5m

3) przy skrzyzowaniu drogi kl. L z drogami kl.
L i D nalezy stosowa¢é $ciecia narozy 5,0m x
5,0m

4) pozostate ustalenia jak w ust.10 pkt.3-4

5) linia zabudowy ciggow ulicznych min. 8,0m
od skraju jezdni za wyjatkiem luk w ciggach
istniejgcej zabudowy — poza terenami zabu-
dowy min. 15m od skraju jezdni nie mniej
niz ustalono na rysunku planu

6) w przebiegu przez tereny zabudowane wy-
mdg wprowadzenia elementéw uspokojenia
ruchu.

. Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,KDL"” stanowig drogi gminne lokalne

dla ktorych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢ 12,0m, w uzasad-
nionych przypadkach na terenie zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej 10,0m, poza
terenami zabudowy — pas drogowy winien
mie¢ szeroko$¢ min. 16m i siegac¢ 0,75m poza
rowy i nasypy

2) szerokos$c¢ jezdni min. 6,0m. w zabudowie
jednorodzinnej i przy uspokojeniu ruchu min.
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5,0m
3) pozostate ustalenia jak w ust.10 pkt 3-5.

10.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

11

bolami ,,KDd"” stanowig drogi dojazdowe, dla

ktorych ustala sie:

1) najmniejszg szeroko$¢é w liniach rozgraniczajg-
cych winna wynosi¢ 10,0m w uzasadnionych
przypadkach moze sie ograniczy¢ do 8,0m,
na terenach zabudowy jednorodzinnej,
dla krotkich odcinkow dopuszcza sie 6,0m,
pod warunkiem zapewnienia usytuowania
planowanej infrastruktury technicznej, poza
terenami zabudowy, Sciecia narozy jak wyzej
dla ,KDL”

2) szerokos¢ jezdni min. 3,5m z mijankami lub
ciagi pieszo-jezdne szerokosci 4m

3) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury
technicznej, znakdéw i urzgdzehn zwigzanych
z inzynierig ruchu

4) zakaz budowy wszelkich obiektéw niezwig-
zanych z funkcjg drogi

5) linia zabudowy ciggéw ulicznych min. 6m od
skraju jezdni, nie mniej niz 4,0m od granicy
pasa drogowego po za terenami zabudowy
min. 15m od skraju jezdni, nie mniej niz
ustalono na rysunku planu .

.Tereny oznaczone na rysunkach planéw

symbolami ,Kw” przeznaczone sg pod drogi

wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy jed-

norodzinnej, bgdz letniskowej lub tereny rolne,

na ktorych ustala sie:

1) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych mini-
mum 5,0

2) przy wlotach na drogi publiczne — $ciecia
narozy min. 5,0 x 5,0m

3) drogi moga by¢ zakonczone placykami,
poszerzeniami wg rysunku planu kwa-
dratowymi o wymiarach 14 x 14m, badz
tréjkatnymi o bokach 12m

4) jezdnia o szerokosci min. 3,5m z mijankami
lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci min. 4,0m
w przypadku waskich dziatek dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci jezdni do 3, Om.

5) powinny zapewni¢ mozliwo$é lokalizacji
infrastruktury technicznej.

12.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,E” przeznaczone sg pod lokalizacje

urzadzen energetycznych, rozdzielni i stacji

transformatorowych 15/0,4 kw, dla ktérych

ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych urzadzen z mozliwo-
$cig rozbudowy

2) lokalizacje nowych w miejscach wskazanych
w planie z mozliwoscig uscislenia ich lokali-
zacji w obrebie przedmiotowego terenu na
etapie projektowania.

13.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,L” przeznacza sie pod uzytkowanie jako
taki, zielen tegowa, pastwiska wraz z potokami i

rowami odwadniajgcymi, dla ktorych ustala sie

nastepujace wymogi:

1) tereny te pozostajg nadal w uzytkowaniu
rolniczym z dopuszczeniem zmiany na grunty
rolne

2) na terenach nie wykorzystanych czasowo
do celow rolniczych dopuszczalna jest takze
funkcja rekreacyjna, bez zabudowy jak bo-
iska, wybiegi dla koni itp.

3) ustala sie wymaog zachowania istniejgcej sieci
rowoéw odwadniajgcych z zabezpieczeniem
jednostronnego pasa o szerokosci min. 4,0m
dla ich konserwac;ji

4) zabezpieczenie odpowiedniego dostepu do
potokéw, zachowanie wymaganego Swiatta
przeptywu pod mostami i przepustami

5) natgkach przylegtych do rzek i potokow obo-
wigzujg zakazy zgodnie z art. 40 w/w ustawy
~Prawo wodne”

6) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien

7) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

14.Tereny oznaczone na rysunkach planéw sym-

bolami ,R” przeznaczone sg do uzytkowania

rolniczego, na ktoérych:

1) dopuszcza sie w wyjgtkowych uzasadnio-
nych przypadkach na terenach bezposrednio
przylegtych do zabudowy zagrodowej lub
rolniczej baz produkcyjnych, lokalizacje
obiektow produkcji rolniczej

2) obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej
bezposrednio z produkcja rolnicza

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
lokalizacje tras infrastruktury technicznej a
takze lokalizacji masztow telekomunikacyj-
nych i elektrowni wiatrowych — po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien.

15.Tereny oznaczone na rysunkach planéw symbo-

lami ,ZL" stanowig grunty lesne zaliczone do

lasow gospodarczych i laséw ochronnych, dla

ktorych obowigzuja:

1) ustalenia wieloletnich planow urzadzenia
lasow

2) mozliwosé lokalizacji obiektow i urzagdzen
towarzyszacym funkcji le$nej

3) zakaz zabudowy kubaturowej niezwigzanej
z funkcjg lesng i zmiany zagospodarowania
terenu z wyjatkiem budowy urzgdzen infra-
struktury technicznej, drog wewnetrznych i
dojazdowych obstugujacych przylegte tere-
ny

4) zmiana uzytkowania tych terenéw wymaga
uzyskania odrebnej zgody odpowiednich
organow

5) wymogi okreslone w ustawie o lasach.

16.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

.UT" przeznaczone sg pod lokalizacje obiektéw
rekreacji i ustug turystycznych
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1) dopuszcza sie lokalizacje moteli, zajazdéw
wraz z obiektami towarzyszacymi, pél biwa-
kowych, obiektow i urzadzen sportowych

2) ogranicza sie wysokos$¢ zabudowy do maks.
2 kondygnacji nadziemnych i uzytkowym
poddaszem

3) obowigzujg wymogi jak w ust. 1 pkt 3¢

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§14

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem
oraz okreslonymi wymogami i ograniczeniami
ustalonymi w rozdziale Il i Il

§15

Ogranicza sie:

1) stosowanie lokalnych systemow ogrzewania
na paliwo state przez urzadzenia o niskiej
sprawnosci ponizej 75% i niedopuszczalnych
wielkosciach emisyjnych

2) usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci mniejszej niz20m od granicy lasoéw
stanowigcych wtasnos¢ Lasow Panstwowych i
terenow kolejowych.

§16

Ustala sig, ze przygotowanie nowych terenéw pod
zabudowe oraz rozbudowa infrastruktury technicz-
nej bedzie nastepowato sukcesywnie etapami w
zaleznosci od potrzeb i wielkosci ruchu budowla-
nego, w poszczegolnych miejscowosciach oraz
aktualnych mozliwosciach finansowych gminy.

§ 17

Do czasu wydzielenia drég dojazdowych i podzia-

tu na dziatki budowlane i uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgody na zmiang uzytkowania tereny
niezabudowane pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

§18

Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang zmiang planu w wysokos$ci 30%, dla
terendw przestrzeni publicznej i terendéw bedacych
wtasnoscig gminy 0%.

§19

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Koszecin.
8§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogto-
szen stronie internetowej Urzedu Gminy Kosze-
cin.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Michat Aniot
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z dnia 14 lutego 2008 r.
Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 170/XX/2008
Rady Gminy Koszecin

z dnia 14 lutego 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie .inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
dla miejscowosci Wierzbie

1. Ustala sie nastepujace finansowanie zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1). Budowa wodociggu — ok. 200 mb

2). Budowa kanalizacji deszczowej — ok. 3000
mb

3). Budowa kanalizacji sanitarnej — ok. 3300
mb

4). Budowa linii o$wietlenia — ok. 800 mb

5). Budowa drég lokalnych i dojazdowych oraz
utwardzenia jezdni — ok. 10800m?2

6). Budowa chodnikéw — ok. 4000m?

7). Inne zadania zwigzane z rozbudowg infra-
struktury, jak przepompownie

. Koszty zwigzane z realizacja wymienionych

zadan w rozbiciu na lll etapy czasowe obrazuje

KOSZTY
Ip WYSZCZEGOLNIENIE | ETAP Il ETAP Il ETAP RAZEM %
2006-10 2011-15 2016-20

1 |Opracowanie miejscowego planu 2200 2200 0.05
2 |Budowa wodociggu 36000 36000 0,86
3 [Budowa linii n/n i o$wietlenia 52000 56000 108000 2,58
4 |Bud. kan. sanitarnej $r.200-300mm 1287000 1287000 30,77
5 [Bud. kan. deszczowej $r.300-500mm 600000 630000 1230000 29,40
6 [Budowa jezdni i utwardzenie 550000 600000 1150000 27,49
7 |Budowa chodnikéw 130000 140000 270000 6,45
8 |Inne koszty — przepompownie 100000 100000 2,39

SUMA KOSZTOW 2200 1368000 2813000 4183200( 100,00

ponizsza tabela:
3. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji
i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1). Srodki/dochody witasne gminy
2). Fundusze Unii Europejskiej
3). Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej
4). Kredyt bankowy
4. Zaktada sie wykorzystanie takze innych zrédet

srodkow finansowych nie wymienionych w
ust. 3 w tym rowniez finansowania inwestycji
ze srodkéw prywatnych.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Wéjtowi Gminy Kcszecin.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewoédztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgloszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slaskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespo6t ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach, ul. Jagiellohska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezgce oraz z lat ubiegtych mozna nabywac¢ w Zespole ds. Poligrafii
Slgskiego Urzedu Wojewoddzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.
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Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slaskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slaskiego Urzedu Wojewédzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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